DECRETO DE ALCALDIAN® () (05
Sanlsidro, 9§ ABR. 2011

EL ALCALDE DE SAN ISIDRO

Visto los Informes N°® 104-2011-12.1.0-SOP-GACU/MSI de la Subgerencia de Obras Privadas de
fecha 07 de marzo de 2011 y el Memorandum N°® 174-2011-12.0.0-GACU/MSI de fecha 11 de marzo del 2011 de
la Gerencia de Autorizaciones y Control Urbano, los cuales proponen realizar un procedimiento informativo para la
seguridad de las edificaciones de los predios vecinos a las edificaciones donde se realizaran obras que por sus
caracteristicas, podrian generar algunos inconvenientes; vy,

CONSIDERANDO:

Que, los Gobiemos Locales gozan de autonomia politica, economica y administrativa en los
asunto de su competencia, conforme lo establece el articulo 194° de la Constitucion Politica y en concordancia con
el Articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972;

Que, la Ley Organica de Municipalidades establece en su Articulo 79, que es funcién exclusiva
especifica de las Municipalidades distritales el normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias, y
realizar la fiscalizacion de construcciones, remodelaciones o demolicion de inmuebles y declaratorias de fabrica;

Que, el Cadigo Civil establece en sus articulos 954°, 957 y 959° que la propiedad se extiende al
subsuelo y al sobresuelo, hasta donde sea (til al propietario en el ejercicio de su propiedad, propiedad predial que
se encuentra sujeta a la zonificacion y limitaciones que se establezcan, entre ellas, que no podra el propietario
impedir que en su predio se ejecuten actos para los servicios provisorios de las propiedades vecinas, que eviten o
conjuren un peligro actual o inminente, pero se le indemnizara por los dafios y perjuicios causados;

Que, por otro lado, la actividad de la construccion debe ejercerse dentro del marco de las
limitaciones al derecho de propiedad predial, y si bien de acuerdo a la normatividad civil en caso de producirse
danos 0 per]mcms a terceros debe indemnizar 5|gU|endo procedlmlentos Iegales es necesario que la

Que, por estas razones, si bien la Ley N° 29090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y
Edificaciones y sus reglamentos, establecieron la necesidad de presentar como requisito del tramite de Licencia la
Poliza CAR a Todo Riesgo, en algunos tipos y modalidades de obras, la misma que en la practica no se estaria
aplicando, por cuanto su uso se ve encarecido, toda vez que en muchos casos, los dafios generados en el
proceso constructivo son menores a los pagos que se tendria que realizar, para la utilizacion de la citada Pdliza;
siendo necesario crear un procedimiento informativo para los propietarios de los predios vecinos a fin de
comunicar sus derechos, y de realizar algunas acciones previas en prevencion de posibles dafios en la etapa
constructiva;

Estando a lo opinado en el Informe N° 0353-2011-0400-GAJ/MSI de la Gerencia de Asesoria
de las facultades conferidas por el numeral 6 del articulo 20° de la Ley N° 27972, Ley Organica
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DECRETA:

APROBAR EL PROCEDIMIENTO DEL SISTEMA DE INFORMACION AL VECINO SOBRE TEMAS DE
SEGURIDAD COMPLEMENTARIA DURANTE LA EJECUCION DE OBRAS

Articulo Primero.- AMBITO DE APLICACION

El presente Decreto de Alcaldia es aplicable a todas las obras de edificacion en la jurisdiccion de San Isidro donde
se ejecute obras de Demolicion Total o Parcial, o Licencias de Edificacion que requieran Técnicas de Seguridad
para el Sostenimiento de Excavaciones.

Articulo Segundo.- PROCEDIMIENTO INFORMATIVO

Previo a la emision de la Licencia Temporal o Definitiva de una Edificacion inmersa en el articulo anterior, para
efecto informativo del vecino y de seguridad de la edificacion, el propietario y/o ejecutante de la edificacion debera
complementar la siguiente informacion:

1. El Cronograma de Obra que se presenta a la Subgerencia de Obras Privadas, debera contener ademas,
previo al item. de Partida de Obras Preliminares, la fecha de la actividad de Verificacion Inicial del estado de
las construcciones de los predios colindantes; y posterior al item. a la Partida de Acabados, la fecha de la
actividad de Verificacion Final del estado de la construccion de los predios colindantes.

2. Aprobado el Cronograma de Obras y antes del inicio de la construccion, la Subgerencia de Obras Privadas
remitira mediante Oficio a los propietarios de los predios colindantes, un sobre informativo conteniendo:

a. Oficio de presentacion conteniendo la descripcion de la obra y la fecha de Verificacion Inicial de su
predio.

b.  Cartilla Técnica Informativa

c. Formato de Acta de Verificacion (inicial y final)

d. Formato de Acta de Acuerdo de compromiso de resarcimiento de dafos.

3. Enlafecha de realizacion del Acta de Verificacion Inicial se suscribira 04 ejemplares, los cuales deberan ser
llenados y firmados por el propietario del predio colindante y el representante de la constructora, en presencia
de un representante de la Subgerencia de Inspecciones, y en caso de requerirse el apoyo técnico de la
Subgerencia de Obras Privadas éste se realizara a traves del Supervisor de Obras.

Asimismo, en dicha fecha se suscribira 04 ejemplares del Acta de Acuerdo de Compromiso de Resarcimiento
de dafios, suscrita entre el propietario del predio vecino y el representante de la constructora, en el que ésta
Gltima se compromete expresamente a que en la eventualidad de producir dafios al predio vecino, se obliga a
reparar los mismos de forma inmediata, salvo que por acuerdo expreso del propietario se determiné que ello,
se realizara al final de la edificacion.

De acuerdo a la fecha determinada en el Cronograma de Obras se suscribira el Acta de Verificacion Final, en
presencia de un representante de la Subgerencia de Inspecciones, pudiéndose realizar Actas de Verificacion
en etapas intermedias de las Obras, en caso de comunicarse dafios en las construcciones de los predios
vecinos.

De forma excepcional y por la magnitud o impacto de la edificacion, en cualquier etapa del presente
procedimiento, la Oficina de Participacion Vecinal a pedido de la Subgerencia de Obras Privadas, propietario y/o
ejecutante de la edificacion o vecinos afectados, podra convocar a una reunion entre las partes involucradas, en
cuaI &l propletano ylo ejecutante de la edifi cacuon expllcara las caracteristicas de la edificacion, forma de
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Articulo Tercero.- ETAPA CONSTRUCTIVA

El Supervisor de Obra de la Subgerencia de Obras Privadas, en la etapa de Verificacion Técnica de la Partida de
Excavacion podra solicitar al constructor el esquema de ubicacion de la posicion de los anclajes respecto a
posibles construcciones en subsuelo vecino, de tal manera de no afectarlas, siendo la misma de responsabilidad
exclusiva de la constructora. De acuerdo al Articulo 10° de la Ley N° 29090 y Articulo 12° del Decreto Supremo N°
026-2008-VIVIENDA, en caso de detectarse obras que infrinjan las normas o pongan en peligro la seguridad de
sus viviendas se podra aplicar medidas provisionales de inmediata ejecucion.

Articulo Cuarto.- PROHIBICION DE SUSPENSION DE OBRAS

Durante el proceso de excavacion en la etapa de estabilizacion de taludes, y en demoliciones totales y/o parciales
donde se encuentren estructuras en situacion inestable, queda terminantemente prohibido la paralizacion de las
obras, siendo de exclusiva responsabilidad de la constructora y/o de terceros que la generen; y de hacer caso
omiso a ello, se procedera a iniciar las acciones legales que correspondan, haciendo de conocimiento al
Procurador Pablico Municipal para que realice las denuncias respectivas ante el Fiscal de Prevencion al Delito

Articulo Quinto.- CARTEL INFORMATIVO VECINAL

El propietario y/o constructor de la obra a ejecutar debera de colocar un Cartel Informativo Vecinal previo al inicio
de las obras, de un tamario entre 6.00 m2 y 4.00 m2 cuya ubicacién y caracteristicas (incluido el tamafo de letras)
sera aprobada por la Subgerencia de Obras Privadas, debiendo contar solo con la siguiente informacién:

o N°de pisos

N° de Licencia de Edificacion
Horario de trabajo para obras de edificacion
Imagen en 3D de la Fachada Exterior (opcional)

e N° de sotanos

e N° de estacionamientos
¢ Tipo de edificacion-uso
o Tiempo de ejecucion

» Empresa/ Propietario

L]

[ ]

[ ]

Articulo Sexto.- APROBACION DE FORMATOS
Apruébese los Formatos del Acta de Verificacion (inicial y final) y Acta de Acuerdo de Compromiso de
Resarcimiento de dafios.

Articulo Séptimo.- VIGENCIA
El presente Decreto de Alcaldia entra en vigencia al dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficial EI Peruano.

Articulo Octavo.- CUMPLIMIENTO
Encargar a la Gerencia de Autorizaciones y Control Urbano, Gerencia de Fiscalizacion, Oficina de Participacion

“&\Vecinal y Procuraduria Publica Municipal el cumplimiento de la presente norma.

POR TANTO:

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.
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"ANO DEL CENTENARIO DE MACHU PICCHU PARA EL MUNDO"

G ia de Fiscalizacié
Subgerencia de Inspecciones

ACTA DE VERIFICACION N°

DATOS DEL PREDIO A VERIFICAR:

NOMBRE DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL:

DNITN° /RUCN®

UBICACION
CaAv

No Mz Lote

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL RESPONSABLE O REPRESENTANTE DE LA EMPRESA

| o

—

>

Y

¥ DEL PREDIO A EDIFICAR:

G Av.

UBICACION DE LA OBRA:

I o

.NOMBRE DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO: DOMICILIO FISCAL

DNIN° / RUCN°

&) ,
5

NO LICENCIA DE OBRA

POR PARTE DE LA MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO:

CAP / CIPN°

VERIFICACION EN PISO

VERIFICACION EN MUROS 'VERIFICACION EN TECHO

2D0. PISO

4T70. PISO

5T0. PISO

6T0. PISO

7MO. PISO

8VO. PISO




NIVEL VERIFICACION EN PISO VERIFICACION EN MUROS VERIFICACION EN TECHO VERIFICACION ESTRUCTURAL

i La Municipalidad adjuntara al Acta y remitira a las partes fotos fechadas de los ambientes verificados en las zonas que estan préximas
a la construccion de la obra y hasta donde pudiera influir los efectos de la demolicién y/o excavacion.

‘CONFORMIDAD DE LAS PARTES:
"_J,\, " PROPIETARIO DE LA OBRA O REPRESENTANTE LEGAL VEEDOR DE LA MUNICIPALIDAD

5/
Oérayg ) ‘..fu‘;‘/

PROPIETARIO DEL PREDIO VERIFICADO O REPRESENTANTE LEGAL




ACTA DE ACUERDO
DE COMPROMISO DE RESARCIMIENTO DE DANOS

Siendo las ....... horas del ......... del mes......... del afio.......... , Se reunieron en calidad de
PROPIETARIO del predio SItO BN ......coviiiiii i e e ,
L RTT o)  SOT——OR—————— con
DNIN® , Yy como CONSTRUCTOR la empresa .............ooeveeeeieieiiiiieeiee e con
L8] T — con domicilio en

................................................................ , a fin de tomar los acuerdos conducentes a resolver los
problemas controversiales que se pudieran presentar durante laobrasitoen ...............cccoeiieiiiine,
Luego de un intercambio de opiniones se acordd lo siguiente:

1. EI CONSTRUCTOR debera tomar todas las medidas de seguridad para evitar dafios durante el
proceso constructivo.

2. Si durante el proceso constructivo se detectara la aparicion de dafios en el predio del

PROPIETARIO, se procedera:

a. De inmediato a la reparacion de dafios por parte dei CONSTRUCTOR, salvo que por
acuerdo expreso del PROPIETARIO se determiné que ello, se realizara al final de la
edificacion y previo al inicio del trdmite de Conformidad de Edificacion y Declaratoria de
Fabrica.

b. A pedido del PROPIETARIO y/o CONSTRUCTOR, se podra solicitar una verificacion por
parte de la Supervisor de Obras de la Municipalidad, sobre los posibles defectos en la forma
constructiva, a fin de determinar las acciones a realizar.

En caso de existir alguna variacion del cronograma aprobado, el CONSTRUCTOR comunicara al

PROPIETARIO y a la Municipalidad de San Isidro, con la debida anticipacién la fecha en que se

iniciara la actividad de estabilizacién de taludes.

EI CONSTRUCTOR se compromete a llevar un registro fotografico con fecha del dia de realizacion

de las perforaciones y anclajes de la Estabilizacion de Taludes, asi como su Destensado de ser el

caso; archivos que estaran a disposicion del PROPIETARIO y representantes de la Gerencia de

Fiscalizacion y Subgerencia de Obras Privadas de la Municipalidad de San lIsidro, en caso de

requerirlo.

5. ElI PROPIETARIO se compromete a no realizar acciones que puedan incrementar el riesgo de
inestabilidad en el suelo, tales como riego de jardines laterales, u otras acciones, asi como
proporcionar las facilidades de accesos al CONSTRUCTOR para el ingreso a su predio, en caso
de requerir mayor informacion de su edificacion, con la presencia de un representante de la
Municipalidad de San Isidro.

6. Otros...

Dandose lectura del presente Acuerdo, se suscribe por Triplicado, en sefial de conformidad.

EL PROPIETARIO EL CONSTRUCTOR



