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Aprueban modificaciones al Decreto de Alcaldia N® 018-2007-ALC-MSI que
aprobo los Parametros Urbanisticos y Edificatorios para la aplicacién de
la Ordenanza N° 950 de la Municipalidad Metropolitana de Lima

DECRETO DE ALCALDIA N° 017-2008-ALC-MSI

San Isidro, 07 de Mayo de 2008

EL ALCALDE DISTRITAL DE SAN ISIDRO:

VISTO el Informe N°® 036-2008-13.0.0-GDU/MSI| de la Gerencia de
Desarrollo Urbano de fecha 01.04.2008 que propone precisiones y ajustes al
Decreto de Alcaldia N® 018-2007-ALC/MS!| que aprobd los Parametros
Urbanisticos y Edificatorios para la aplicacién de la Ordenanza N*950-MML vy
sus modificatorias; y.

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ordenanza N° 950-MML, se aprobd el Reajuste
Integral de la Zonificacion de los Usos del Suelo del distrito de San Isidro, parte
del Area de Tratamiento Normativo |l de Lima Metropolitana y que en la
Ordenanza N° 1067-MML, se incorporaron modificaciones a la indicada
Ordenanza;

Que, la Municipalidad de San Isidro mediante Decreto de Alcaldia

2 & N° 018-2007-ALC/MSI, aprobo los Parametros Urbanisticos y Edificatorios para

Aa

zuna correcta aplicacion de la Ordenanza N® 950-MML, dentro de la jurisdiccion
el distrito de San lIsidro, en sustitucion de los aprobados con el Decreto de

or/Alcaldia N° 005-2007-ALC/MS;

Que, durante el periodo de vigencia y aplicacion del Decreto de
Alcaldia N® 018-2007-ALC/MSI, se ha visto la conveniencia y necesidad de

N precisar y ajustar determinados parametros urbanisticos y edificatorios que
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%, 2\ conduzcan a una mejor interpretacion y correcta aplicacion de los mismos, en
L =

o=

concordancia con los objetivos y vision de desarrollo definidos por la actual
Gestion edil destinados a recuperar progresivamente la identidad vy calidad
residencial del distrito;

CQue, la Gerencia de Desarrollo Urbano ha emitido el Informe N°
036-2008-13.0.0-GDU/MSI desarrollado en forma conjunta con la Gerencia de
Autorizaciones y Control Urbano, en donde propone las precisiones y ajustes




Estando a lo opinado por la Gerencia de Asesoria Juridica
mediante Informe N°0734 -2008-0400-GAJ/MSI;

En uso de las facultades conferidas en el Articulo 20, Numeral 6,
de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades;

DECRETA:

ARTICULO 1.- MODIFICACION DEL ARTICULO 4°

Modifiquese el Articulo 4° del Decreto de Alcaldia N° 018-2007-ALC-MSI, el
cual quedara redactado de la siguiente manera;

“Articulo 4°.- Aplicacion del Plano de Zonificacion

En el Distrito de San Isidro, rige fa Zonificacion aprobada mediante Ordenanza N° 850-
MML de la Municipalidad Metropolitana de Lima y su modificatoria aprobada mediante
Ordenanza N° 1067-MML, normatividad que se aplica a cada lote de acuerdo al frente de
la via en |a cual se ubica.

Las alturas maximas de edificacion establecidas en el Plano de Alturas de Edificacion en
Ejes Viales de Nivel Metropolitano y en el Plano de Alturas de Edificacion en Ejes Viales y
Sectores Urbanos de Nivel Local, se aplicaran en lotes iguales o mayores al lote normativo
{area y frente minimo normativo) que se establecen en el Cuadro N° 01 - Resumen de
Zonificacion Residencial y N°® 02- Resumen de Zonificacion Comercial.

En los lotes cuyo frente y/o area sean menores a los normativos establecidos en los
cuadros indicados, se aplicaran las normas correspondientes al inmediato inferior o al que
corresponda en forma proporcional segln sus dimensiones, tomando como referencia los
valores establecidos para su zonificacion (altura maxima de edificacion y densidad neta),
de los cuales se aplicara el de mayor valor. Esta norma no es de aplicacion para los lotes
ubicados en esquina.

4.1 Delimitacion de Zonas

La zonificacibn de una manzana queda definida graficamente por una linea que
corresponde a los frentes de los Iotes que la componen y ofras lineas en el interior de la
manzana que corresponden a los fondos de los lotes, determinando la zonificacion que
sera aplicable a dichos lotes.

En un lote acumulado, se debe entender que los sublotes que originaron la acumulacion,
mantendran, cada uno, las caracteristicas de la zonificacion que inicialmente tenian.

a) Limite de zonificacion que divide una manzana

Este limite es |a linea que demarca |a diferencia de los usos del suelo, teniendo como
limite el lindero posterior de los lotes cuyos frentes estan calificados por una determinada
zonificacion. Esto es aplicable tambien a los casos en los cuales dos lineas divisorias
atravi una manzana determinando lotes con usos diferentes,
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zonificacion en forma proporcional a sus lotes normativos establecidos o compatibles para
el caso de |a zonificacion comercial. Ver ejemplo en e! Grafico N° 1.

b) Lotes con frente a dos calles paralelas

Cuando un lote tiene frentes a dos calles paralelas y esta dividido por una "linea limite de
zonificacién”, cada zonificacion afectara al terreno en areas proporcionales en funcion a
los lotes normativos para cada frente del lote,

Si existieran lotes con zonificaciones diferentes, una comercial y la ofra residencial, se
debera respetar proporcionalmente el uso que comesponde a cada una de ellas. En
ningln caso se permitiran los accesos peatonales o vehiculares al area del predio con
zonificacion comercial a través del &rea del predio con zonificacion residencial.

c) Lotes en esquina

En un lofe en esquina que tiene uno de los frentes zonificacion de uso comercial y el otro
frente zonificacion de uso residencial:

= No se podrd abrir puertas de acceso para el uso comercial por el frente con
zonificacion de uso residencial.

= Por el frente de uso residencial, no se autorizaran espacios para estacionamientos,
accesos a playas o &reas de estacionamientos interiores ni zonas de carga y descarga.

= Se permitira la instalacion de vitrinas sin anuncios hasta una longitud maxima de 9.00
ml. sobre la via de uso residencial medidos desde la linea de fachada.

= No se permitira anuncios de ningun tipo sobre el frente de uso residencial.

Todo anteproyecto y/o proyecto, sera evaluado teniendo en cuenta los criterios de calidad
arquitectonica referente a la concepcion volumétrica, el tratamiento de fachadas y la
integracion con el entorno inmediato. Queda definido como entorno inmediato, la manzana
donde se ubica el lote materia del anteproyecto o proyecto y las manzanas adyacentes
hacia ambos lados sobre el mismo frente, comprometidas como &rea de contexto, para lo
cual se exigira la documentacion fotografica correspondiente al compromiso y relacian
formal con las edificaciones inmediatamente colindantes y existentes. Se debera presentar
el grafico del perfil urbano existente del frente a evaluarse, indicando Ia altura en melros
lineales y el nimero de piscs de los volimenes comprometidos.

En todo anieproyecto o proyecto arquitectnico a desarrollarse en las zonas residenciales
(RDM, RDA y RDMA) y zonas comerciales (CV, CZ y CM) se debera presentar como
sustento a la propuesta, la certificacion correspondiente a la factibilidad de servicio de |a
infraestructura de redes de agua, desagie y electricidad emitida por las respectivas
empresas prestadoras del servicio; asimismo, se debera presentar los estudios de impacto
urbanistico ambiental y vial, los cuales seran evaluados y calificados previamente por el
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento y la Municipalidad de San lsidro,
como requisito indispensable para la aprobacion del anteproyecto o proyecio
arquitectonico por parte de la Comision Técnica Calificadora de Proyectos,

4.2 Estudio de Impacto Ambiental

La presentacion de la Resolucion del Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento
el Estudio de Impacto Ambiantal sera requisito para la aprobacion de las




licencias de demolicion total: asi como de las de obra nusva en los supuestos que se
detallan a continuacion:

» Edificios Multifamiliares en zonificacion residencial RDA y RDMA o Conjuntos
Residenciales a desarrollarse en las zonificaciones residenciales RDM, RDA y RDMA,
en ambos casos con mas de 20 unidades de vivienda.

= (Centros comerciales, supermercados, almacenes por departamentos, estaciones de
servicio y gasocentros.

= Edificios corporativos o de oficinas corporativas o de oficinas administrativas
individuales con mas de 5,000 m2 de area fechada.

= Edificaciones para servicios comunales, de salud y educacion, asl como locales de
culto, iglesias, organizaciones civicas y poliicas, clubes, colegios profesionales,
centros meédicos, laboratorios, clinicas, policlinicos, colegios y nidos, academias,
institutos superiores, universidades y similares.

= Edificaciones para recreacion y deportes con acceso de piblico, cines, teatros, locales
culturales y de espectaculos, centro de convenciones, estaciones de radio y TV y
similares.

La Municipalidad de San Isidro proporcionara el formato de Declaracion de Impacto
Ambiental (DIA) para su correspondiente framitacion, evaluacion y aprobacion ante el
Minislerio de Vivienda, Construccian y Saneamienio.

4.3 Estudio de Impacto Urbano Vial

La presentacion del Estudio de Impacto Urbano-Vial sera obligatoria para las edificaciones
nuevas que requieran Estudio de Impacto Ambiental, detalladas en el item 4.2 del
presente articulo. Dicho estudio debera proponer soluciones para las alteraciones viales
que pudieran presentarse como resultado del acceso y salida de veniculos de la nueva
edificacion en las etapas de construccion y operacion.

Fl Estudio de Impacto Vial se presenta conformando el expediente del Anteproyecto, se
gvalla independientemente y su aprobacion serd requisito indispensable para |a
presentacion del proyecto definitivo. Todos los efectos del Anteproyecto quedaran
condicionados a la aprobacion del Estudio del Impacio Urbano-Vial.

En caso que la evaluacion del Estudio de Impacto Urbano-Vial determine la necesidad de
modificar el Anteproyecto, se deberan subsanar las observaciones derivadas de dicha
evaluacion, revisandose como un nuevo Anteproyecto.

Es requisito indispensable para la aprobacion de Licencia de Obra Nueva de los
supuestos que se indican a continuacion, se presente la factibilidad de servicios de agua,
desaglie y de energia eléctrica emitida por las respectivas empresas prestadoras de los
servicios. Esta obligacion rige para las edificaciones siguientes:

» Edificios Multifamiliares en las zonificaciones residenciales RDA y RDMA.

= Conjuntos Residenciales a desarrollarse en las zonificaciones residenciales RDM, RDA
y RDMA.

Centros Comerciales con mas de 3,000.00 m2, de area techada.

Usos Comercial u Oficinas con mas de 3,000.00 m2. de area techada a
las zonas comerciales CV, CZ y CM.




En caso que el documento de Factibilidad condicione la prestacion del servicio a la
gjecucion de cbras complementarias, éslas deberan ser ejecutadas previamente a la
presentacion de la Licencia de Obra a la Municipalidad, no pudiendo acogerse en esle
caso a la Licencia de Obra Automatica, hasta la culminacion de las obras
complementarias.

El cumplimiento y culminacion de la ejecucion de las obras complementarias para la
factibilidad de servicios de agua, desagle y de energla electrica se acreditara a traves del
documento que oforgue la empresa prestadora del servicio, el que formara parte del

Expediente Técnico del Proyecto, constituyéndose de esta forma la factibilidad real del
servicio."

ARTICULO 2.- MODIFICACION DEL ARTICULO 5°

Modifiquese el articulo 5° del Decreto de Alcaldia N® 018-2007-ALC-MSI,
cual quedara redactado de la siguiente manera:

“Articulo 5.- ALTURAS DE EDIFICACION

Las alturas maximas de edificacion quedan definidas en el Plano de Alturas de Edificacion
en Ejes Viales de Nivel Metropolitano y en el Plano de Alturas de Edificacion en Ejes
Viales y Sectores Urbanos de Nivel Local.

La Altura Maxima de Edificacion se obtiene al multiplicar el nimero de pisos autorizados
por 3.00 metros, que corresponden a la altura méxima de cada piso en zonificaciones
RDB, RDM, RDA, RDMA y CV y 4.00 metros en las zonificaciones CZ y CM. La Altura
Maxima de Edificacion sera medida a partir del nivel del piso terminado del primer piso
que no excedera de 1.50 m. respecio al nivel de vereda. En ningln caso se permitira
mayor nimero de pisos que los establecidos en los Planos de Alturas de Edificacion.

5.1 Alturas Maximas de Edificacion:

= En la avenida Jorge Basadre, los predios ubicados en las cuadras 12, 13, 14 y 15,
calificados con Zonificacion Residencial de Densidad Alta (RDA); tendran una altura
méaxima de 10 pisos. Los predios ubicados en las cuadras 12 y 14 sobre la acera
Norte de la avenida Jorge Basadre, podran alcanzar una allura maxima de 12 pisos,
10 pisos a plomo de fachada y 02 pisos con retrancamiento de 3 metros lineales
desde la fachada.

» En la avenida Arequipa (lado este), tramo comprendido entre la Plazuela Constancio
Bollar y la avenida Santa Cruz, zona calificada con Residencial de Densidad Alta
(RDA), se permitira una altura maxima de 10 pisos, 08 pisos a plomo de fachada y 02

pisos retrancados 3.00 ml.
\\J » En la avenida Arequipa (lado oeste), tramo comprendido entre la Plazuela Constancio
Bollar y la avenida Santa Cruz, zona calificada con Residencial de Densidad Media
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(RDM), se permitira una altura maxima de 07 pisos a plomo de fachada.

Los predios ubicados con frente a la calle Dr. Ricardo J. Angulo Ramirez (ex-calle 1),
con calindancia posterior a las zonificaciones Comercio Zonal (CZ) y Residencial
ia (RDM), calificados con Residencial de Densidad Baja (RDB) tendran




una altura maxima de 05 pisos, 03 pisos a plomeo de fachada y 02 pisos retrancados
3.00 ml.

Los predios ubicados en la parte posterior de los lotes de la avenida Guardia Civil,
calificados con Residencial de Densidad Baja (RDB), desde la cuadra 01 hasta la

cuadra 04, tendran una allura maxima de 05 pisos, 03 pisos a plomo de fachada y 02
pisos retrancados 3.00 ml.

Los predios ubicados frente a la calle Alberto Lynch, calificados con Residencial de
Densidad Media (RDM), tendran una altura maxima de 05 pisos, 03 pisos a plomo de
fachada y 02 pisos refrancados 3.00 ml.

En todas las zonas calificadas con Comercio Metropolitano (CM), para alcanzar
alturas maximas, se permitira aplicar la farmula 1.5 (a + r}, siendo “a" el ancho de la
viay "’ el retiro municipal reglamentario correspondiente al lote.

5.1.1 Lotes en esquina.-

Las fuluras edificaciones en los lotes en esquina podran adoptar cualquiera de las
siguientes opciones:

1.
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En un lote en esquina, con frentes de diferentes alturas méaximas normativas, |2
edificacion a proponer podra adoptar una altura superior a la normada para la via de
menar altura, en una longitud en metros lineales equivalente a la seccion de la via de
menar altura. En el caso que la longitud de la seccion de la via de menor altura
supere el 50% del frente del lote sobre la via de menor altura, se aplicara la mayor
alura permitida teniendo como limite el 50% del frente del lote sobre la via de menor
altura. En cualquier caso el frente del volumen de mayor altura podra doblar sobre la
via de menor altura con una longitud minima de 12.00 m.

Sobre el resto del frente de la via de menor altura se deberd respetar la altura
maxima de edificacion establecida para dicho frente de la via de menor altura hasta
una profundidad minima de 6.00 m.; a partir de este limite la edificacion retirada
podra alcanzar Ia altura maxima permitida para el frente de la via de mayor altura.

Esta mayor altura de edificacion, respstando el retranque establecido en el parrafo
anterior, podra desarrollarse con una longitud no mayor a la del fondo del lote
normativo correspondiente a su zonificacion, medida a partir del limite de propiedad
sobre el frente de la via de mayor altura. El fonda del lote normativo se obtiene al
dividir el area del lote normativo entre el frente normativo segun la zonificacion en
que se encuentre.

En un lote en esquina, con frentes de diferentes alturas maximas normativas, Ia
edificacian a proponer podra adoptar una altura superior a la normada en la via de
menor altura, en una longitud en metros lineales que no supere el doble de la seccion
de |a via de menar altura medida a partir del retiro municipal del frente de la via de
mayor allura, siempre y cuando se considere un area libre equivalente al 60% del
area del lote.

Sobre el resto del frente de la via de menor altura se debera respetar ia altura
im= fe.edificacion establecida para dicho frente de la via de menor altura hasta

nZar la allura maxima permitida para el frente de la via de mayor altura.
I

sung E%L;m;l; ad minima de 8.00 m.: a partir de este limile la edificacion retirada
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5.1.2 Lotes con frente a pasaje peatonal.-

En lotes frente a pasajes peatonales o calles vehiculares con seccion igual 0 menor de
8.00 metros, cualquiera sea la altura que le comesponda, segin el plano de alturas
maximas de edificacion o por aplicacion del conceplo de colindancia, se debera
considerar 3 pisos a plomo de fachada y dos refranques sucesivos adicionales de 3
metros cada uno en el cuarto y quinto piso y a partir de este Glimo se podra alcanzar |a
maxima altura de edificacion permitida. Los retranques establecidos son de aplicacion
obligatoria cualguiera sea la morfologia de las edificaciones  colindantes, en
consecuencia, para este caso, no son de aplicacion las excepciones establecidas en el
presente articulo,

5.1.3 Lote en esquina con pasaje o via menor de 8.00 metros.-

En los lotes en esquina con pasaje peatonal o via menor de 8.00 metros son igualmenie
exigibles las condiciones gue se establecen en el item anterior en la totalidad de la
prolongacion del lote, posterior a la edificacion con fa altura que corresponde al frente de
mayor altura. Hacia €l interior del predio es igualmente obligatorio el tratamiento de
alturas que se establece para los lotes en esquina, *

5.2 Retranque.-

Con el fin de homogeneizar el perfil urbano en las zonas calificadas como Residencial de
Densidad Baja (RDB), se establece que todas las edificaciones mantendran una misma
altura a nivel del alineamiento de fachada de tres pisos, pudiendo edificarse los pisos
superiares permitidos considerando un retranque de 3.00 m. a partir del alineamiento de
fachada del tercer piso. La terraza generada por el retrangue no debera tener ningan tipo
de cobertura, como se senala en el Anexo N° 01.

Esta norma no serd de aplicacion cuando las edificaciones existentes en los lotes
inmediatamente colindantes, en ambos ladas, izquierdo y derecho, teniendo igual o mayar
altura a la normada, no cuenten con el retranque establecido en e! presente Decreto.

Si la terraza resultante por el retranque, es compartida entre varios departamentos, el
cerramiento para la division entre ellos no sera mayor al 1.80 m. de alto.

La edificacion a proyectarse en un lote que colinde por un lade con una edificacion
existente de igual o mayor altura que la normativa que no ha dejado el retranque
establecido y por &l otro lado con una edificacion que ha dejado el retranque o con una
edificacion de menos de 4 pisos, podrd no considerar el retranque en las dos terceras
partes del frente en la zona contigua a la edificacion sin retranque, debiendo el resto del
frente respetar el retranque establecido.

5.3 Colindancia de Alturas.-

A fin de preservar el perfil urbano de la via aplicanda el Concepio de Colindancia de
Alturas, establecido en el Articulo 4° de la Ordenanza N° 850-MML, las edificaciones a
evaluar se sujetaran estrictamente a los siguientes criterios:

1. Deberan estar ubicadas en los lotes contiguos (derecho o izquierdo) que dan frente a




2. Para calcular la altura de la nueva edificacion, se tomara en cuenta las alturas a nivel
del alineamiento de fachada en las edificaciones exisientes inmediatamenie
adyacentes y en contacto con el lindero del lote materia del calculo.

3. De no existir edificacion a nivel de fachada en los lotes contiguos en contacto con el
lindero no se aplicard el Concepto de Colindancia, debiendo respetarse la altura
méxima de edificacion permitida para dicho frente.

4. La altura maxima de edificacion, estara en funcion de los limites maximos de densidad
neta permitida para cada zonificacion de acuerdo a lo establecido en el Articulo 8° del
Decreto de Alcaldia N® 018-2007-ALC/MSI,

En las zonas comerciales CV, CZ, o CM, el Concepto de Colindancia de Alturas se
aplicara, en lo que corresponda, con las mismas condiciones que |as establecidas en el
literal B.9. del Anexo 4 de la Ordenanza N° 950-MML para la zona residencial. Al
promediar las alturas cuando el resultado sea decimal 0.5, se redondea al +1.00.

En los Edificios de Vivienda Multifamiliar y/o Conjunios Residenciales que consideren
edificaciones de 4 frentes se podra edificar dos pisos adicionales a la Altura Maxima de
Edificacion permitida, siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

= (ue se ubiquen en las zonificaciones ROMA, RDA.
= En zonificacion RDM, selo para Conjuntos Residenciales.

= Que se consideren los retiros laterales y el posterior al nivel del piso terminado del
primer piso gue no excedera de 1.50 m. respecto al nivel de vereda, con una
distancia minima equivalente a un 1/3 de la altura maxima de la edificacion
resultante.”

ARTICULO 3°.- MODIFICACION DEL ARTICULO 6

Modifiquese el articulo 6° del Decreto de Alcaldia N® 018-2007-ALC-MSI, sobre
Compatibilidades de Uso, afiadiendo el siguiente texto al final del mismo:

‘Para proyectos de edificacion y/o funcionamiento de Enfidades u Organismos de la
Administracion Plblica en predios calificados con zonificacion comercial de Comercio
Zonal y Comercio Metropolitano, la factibilidad de su ubicacion y operacion, la
compatibilidad de uso y los parametros urbanisticos y edificatorios seran determinados por
la Gerencia de Desarrallo Urbano de San Isidro, teniendo en cuenta las actividades, usos
del suelo e impactos posibles a generarse en el entorno urbano inmediato y mediato.

Las actividades comerciales, administrativas y de servicios existentes en zonificacion
comercial y con licencia de funcionamiento vigente, y que no estan conformes con el
indice de Usos aprobados por |a Ordenanza N° 1087-MML, tendran un plazo de 30 dias
calendarios contados a partir de la vigencia de la presente norma legal, para poder
tramitar |a factibilidad de su continuidad o ampliacion de sus operaciones ylo areas,
teniendo en cuenta las actividades, usos del suelo e impactos posibles a generarse en el
entorno urbano inmediato y mediato. La evaluacion de la factibilidad sera desarrollada por
la Gerencia de Desarrollo Urbano,

En ambos casos, |a evaluacién técnica que debera realizar la Gerencia de Desarrollo
Urbano, sera determinante para la procedencia o improcedencia de lo dispuesto
anteriormente”.




ARTICULO 4.- MODIFICACION DEL ARTICULO 7

Modifiquese el literal k) del Articulo 7° del Decreto de Alcaldia N° 018-2007-
ALC-MSI, e inclayase el literal 1), en el rubro de "EXCEPCIONES", con el
siguiente texto:

*k) Los predios que se encuentran frente a la calle y parque Antequera con zonificacion
Residencial Densidad Baja (RDB) se consideraran en el AMBITO I

l} En el caso de lotes en esquina que perfenecen a dos ejes viales con ambitos distintos,
se considerara el Ambito asignado al eje de mayor intensidad de uso.”

ARTICULO 5.- MODIFIQUESE EL ARTICULO 10

Maodifiquese el articulo 10° del Decreto de Alcaldia N° 018-2007-ALC-MSI,
afiadiendo el siguiente texto al final del mismo:

“En ambos casos el porcentaje de area libre en la edificacion se calculara sobre el primer
piso destinado al uso de vivienda. El &rea destinada a uso de estacionamientos no debera
exceder un piso o una altura maxima de edificacion de 3.00 ml. sobre el nivel de vereda’,

ARTICULO 6.- MODIFICACION DEL ARTICULO 11

Modifiquese el Articulo 11° del Decreto de Alcaldia N 018-2007-ALC-MSI, el
cual quedara redactado de la siguiente manera:

“Articulo 11°.- RETIROS MUNICIPALES EN ZONIFICACION RESIDENCIAL

11.1 Retiros Frontales

Adicionalmente a lo establecido por el Decreto de Alcaldia N® 011-96-ALC/MSI y su
modificatoria Decreto de Alcaldia N® 015-2005-ALCIMS, los retiros minimos en los
siguientes casos quedan establecidos de |a siguiente manera:

_.-\-_@".75_54‘?-_;;3 Frente a Pasajes Peatonales.......c..ooveereciveverisiiisnannnss 100 ML

Frente a Parques™............... e ravennth e ssrennsnend AP ST 3.00 m.

g

; 7/ ™ Seincluye el Retiro frente a parque sin que medie via de por medio (frente posterior o
et/ lateral del predio), cualquiera sea el nivel de consolidacion de las edificaciones
alrededor del parque.

Complementariamente, los refirs frontales podran ser empleados para;

a) La construccion de gradas para subir o bajar como maximo a 1.50 m del nivel de
vereda.

La construccion de muros en los linderos laterales con una altura maxima de 3.00 ml,
sobre 13 totalidad del retiro municipal.

La construccian sublerranea de cisternas para agua y sus respectivos cuartos de



d) Estacionamientos vehiculares sin techar de acuerdo solamente a lo establecido en los
Articulos 13° y 21° del presente Decreto de Alcaldia

e) Estacionamientos en semisotano (cuyo nivel superior del techo no sobrepase 1.50 m.
por encima del nivel de la vereda frente al lote) o en sotanos. En estos casos la rampa
de acceso al estacionamiento no debera invadir el retiro municipal.

fi  Muretes para medidores de energia eléctrica en los linderos laterales.
g) Reguladores y medidores de gas natural.

h) Sub-sstaciones electricas subterraneas.

i) Rampas o elevadores para acceso para persanas con discapacidad.

No se permitirén otros usos distintos de los expresamente sefialados en el presente
articulo, ni ningun tipo de cobertura temporal o permanente.

En los refiros municipales no se autorizara ningin tipo de cerramiento frontal con
excepcion de lo establecido en el Articulo 13°. Esta area deberd tener un tratamiento
paisajistico en sus areas verdes, can la finalidad de dar mayor amplitud visual e integrar
los espacios urbanos de la via donde se ubica la edificacion.

11.2 Retiros Laterales

Mo sera aplicable la exigencia de retiros laterales, salvo el caso de predios con frente de
lote igual o mayor a 25.00 ml, que se proyecten con una altura mayor a los 21.00 ml. y
colinden con edificaciones existentes con alturas iguales o mayores a 21 m., que hayan
dejado un retiro |ateral normativo. Estos predios deberéan dejar un retiro lateral en las
mismas condiciones del retiro lateral existente en el lado contiguo. Esta norma es
igualmente aplicable a los predios ubicados en lotes en esquina.

Para el caso de lote en esquina, la existencia de dos frentes, permiten asumir los lados
restantes como laterales y obviar para este caso el refiro posterior.

11.3 Retiros Posteriores

Las areas techadas al fondo del lote, podran alcanzar como méaximo una altura de 9.00 ml,

W medidos desde el nivel de vereda. En caso se genere una terraza a partir de esta altura se

", 2 debera construir un parapeto ciego adicional de 1.50 ml. de altura en todos los linderos
i==il 2, colindantes con los lotes vecinos.

-

A RONIE:

Toda edificacian, asi esté retirada del lindero posterior desde el nive! 0.00 o a partir de las
4reas techadas al fondo del lote (a que hace referencia el item anterior), debera
considerar un retiro posterior de 1/3 de la altura de la edificacion para el uso residencial y
de 1/4 de la altura de |a edificacion para el uso comercial, no debiendo ser en ningun caso
menora 3.00 ml."

ARTICULO 7.- MODIFICACION DEL ARTICULO 13

odifiquese el Articulo 13° del Decreto de Alcaldia N° 018-2007-ALC-MSI, el
al guedara redactado de la siguiente manera:

Hf‘l@@jQDICE DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO
e o
=

Lsn 2
o
SN o




Mo se permitira en ningln caso estacionamientos paralelos a |a via en el refiro municipal.

En obras de Ampliacion, Remodelacion o Regularizacion sin cambio de uso que no genere
un Incremento en el nimero de unidades de vivienda existentes, no se le exigira mayor
numero de estacionamientos.

a) Para Viviendas Unifamiliares y Bifamiliares

Los estacionamientos requeridos deben ubicarse dentro del lote y se exigira un minimo de
tres (03) estacionamientos para viviendas unifamiliares y un minimo de cuatro (04)
estacionamientos para viviendas bifamiliares.

b) Para Viviendas Multifamiliares y Conjuntos Residenciales

Los estacionamientos para las edificaciones multifamiliares y conjunios residenciales

deben ubicarse dentro del lote y los requerimientos de los mismos segun los ambitos, son
los siguientes:

ESTACIONAMIENTO MINIMO POR UNIDAD DE VIVIENDA

Tipp de Unidad de | AMBITO A AMBITOB AMBITOC | AMBITOD
Vivienda

Unidad de Vivienda de 3 3 3 2 2
dormitarios

Unidad de \ivienda de 2 3 Z 2 1
dormitorios

Unidad de Vivienda de 1 2 2 1 1
darmitorics

Adicionalmente, en las edificaciones multifamiliares y conjuntos residenciales se exigira un
porcentaje del total de las unidades de vivienda para estacionamiento de visitas, segun el
ambito que le corresponda como se establece a continuacion:

AMBITO Ay B: 30 %
AMBITOS C: 20 %
AMBITO Dx 10 %

Se podra utilizar el retiro para uso exclusivo de estacionamientos en subsuelo, (en séiano
o semisotano) techando éste hasta un méximo de 1.50 ml de altura desde el nivel de
vereda, con cerramiento ciego exterior hasta 3.00 mi, de altura medidos desde el nivel de
vereda. La superficie del retiro en el desnivel resultante, sera necesariamente
acondicionada como area verde o terraza, componente del tratamiento volumetrico y
paisajista del conjunto urbano segln Anexo N° 01 - Esquema de Alturas, Retranques y
Estacionamiento en Retiro Municipal.

En predios con frente igual o mayor a 15.00 mi. sélo podran ufilizar el 50% de la longitud
del frente del lote para dicho fin. El porcentaje indicado no considera los accesos y salidas
de los estacionamientos ubicados al interior del lote. En edificaciones multifamiliares y
r:un]untus residenciales con dichas caracteristicas, solo esta permitido estacionamientos
7z para wmtas sobre el retiro municipal adyacente o lo més cercano posible al hall de ingreso
ion. Estus deberan tener un t{atamlento de area verde con huellas sin ningon




estacionamiento. En todos los casos, estos estacionamienios son areas de dominio
comun de |a edificacion, no permitiendose su transferencia a terceros.

En predios con frentes menores a 15.00 m. no se permitiran estacionamientos sobre &l
retiro municipal.

Se permitiran estacionamientos dobles, es decir uno detras del otro, para la misma unidad
de vivienda, por lo que en dicho caso, se consideraran como una sola unidad inmobiliaria
para los efectos de su independizacion e inscripcion en los Registros Piblicos, Las
dimensiones minimas para dichos espacios de estacionamiento estan reguladas en el
Reglamento Nacienal de Edificaciones

ARTICULO 8.- MODIFICACION DEL ARTICULO 14

Maodifiquese el Articulo 14° del Decreto de Alcaldia N® 018-2007-ALC-MSI, el
cual quedara redactado de la siguiente manera:

“ARTICULO 14°.- CONSTRUCCION EN AZOTEAS

a) En Viviendas Unifamiliares y Bifamiliares

Se permitira el uso de azotea con un area techada total que no exceda el 25% del
area utilizable de la misma, con retiros frontal y laterales de 3.00 metros como
minimo, con relacion a los limites de |a edificacion, asl como una altura no mayor de
3.00 ml.

b) Para Viviendas Multifamiliares

Las azoteas en edificaciones multifamiliares sélo podran ser de uso privado
exclusivo.

En los casos que la azotea haya sido independizada en areas de uso exclusivo a
favor de los departamentos del Gltimo piso y areas de uso comln para el
mantenimianto del tanque elevado, ascensores u otras instalaciones de uso comun
se podré habilitar |a azotea con las siguientes condiciones:

b.1) El acceso se realizara desde el interior del departamento del dltimo piso,
debiendo considerarse un tratamiento paisajistico en sus areas libres.

b.2) El &rea techada en azotea no excedera del 25% del area de uso exclusivo que
carresponde al departamento del Gltimo piso sobre el que se ubica, de acuerdo
al plano de independizacion de la azotea en caso de edificaciones existentes;
debiendo tener un retiro minimo de 5.00 ml. del alineamiento de fachada del
Glfimo piso de la edificacion y un refiro de 3.00 mi. de los alineamientos
laterales, asi como una altura no mayor de 3.00 ml, desde el nivel de piso
acabado de la azotea.

c¢) Para Conjuntos Residenciales

Las azoteas en Conjuntos Residenciales solo podran ser de uso comn de fodos los
conddminos de la edificacion, pudiéndose habilitar 1a azotea en Ia totalidad del area
de la misma, con excepcion de la zona requerida para el mantenimiento del tangue
ascensores u ofras instalaciones de uso comun, debiendo observarse las
condiciones:



c.1) Las &reas de |as azoteas seran de propiedad comun e intransferible. Su
acceso se realizard por |a escalera comin de la edificacion. Podran ser
utilizadas Gnica y exclusivamente como areas de esparcimiento y recreacion,
jardines y areas verdes, siempre y cuando su uso no afecie la privacidad y
tranquilidad de los residentes, debiendo considerarse para ello, un tratamiento
acustico en el piso de |la azotea y paisajistico en las areas libres.

c.2) El &rea techada en azotea no excedera del 30% del area total de la misma, sin
considerar el area destinada a la escalera comin, fanque elevado, ascensores
u ofras instalaciones de uso comun, debiendo tener un retiro minimo de 5.00
ml. del alineamiento de fachada del Gltimo piso de |a edificacion y un retiro de
3.00 ml. de los alineamientos laterales, asi como una altura no mayor de 3.00
ml. desde el nivel de piso acabado de la azotea.

d) Disposiciones Comunes

En las areas techadas de las azoteas de uso privado exclusivo o coman, solo se
permitira el uso para salas de estar, terrazas, area de BBQ, 7 de bafio y
preferentemente areas verdes y jardines. Puede destinarse también a deposito y
lavanderia debiendo preverse en este Ultimo uso elementos opacos (Tabigues o
parapetos con una altura minima de 2.20 ml.) que impidan la vista de los tendales
desde el exterior del predio. Queda terminantemente prohibido cualquier ofro uso.

Las terrazas pueden considerar techo “Sol y Sombra” en cuyo caso no se computa
como &rea techada.

El parapeto del cerco perimétrico de la azotea debera tener una altura de 1.00 m. en
el frente de la edificacion y 1.80 ml. de altura en los linderas colindantes con los lotes
Vecinos.

En el caso que |a edificacion colinde directamente con ofra de mayor altura, no se
requerira de retiro lateral en el lado colindante.

ARTICULO 9.- MODIFICACION DEL ARTICULO 15

Modifiquese el Articulo 15° del Decreto de Alcaldia N® 018-2007-ALC-MSI, el
cual quedara redactado de |la siguiente manera:

38 053 “Articulo 15.- REGULACION PARA EL CONTROL DE REGISTRO VISUAL

= En las zonificaciones de uso residencial, todas las edificaciones que se propongan con
=) mas de tres (03) pisos y afecten a los predios colindantes, por registro visual de areas
) +// libres privadas destinadas a recreacion, como jardines, lerrazas, de residencias
a2 nifamiliares y bifamiliares, deberan considerar elementos de proteccion que impidan el
registro visual y garanticen su privacidad.

Para tal efectn, se debera tener en cuenta lo siguiente:

= Los cerramientos verticales de los pozos de |uz ylo los refiros posteriores deberan
tener una altura de 8.00 ml.,, con muros de concrefo, estructura aporticada y/o muros
de ladrilo o similar. A partir de dicha altura deberd proponerse ofros materiaies
opacos debidamente acabados por ambas caras, hasta una altura no menor de 9.00
edidos a partir del nivel de vereda, con la finalidad de impedir el registro visual y
w@ar la privacidad de las areas libres de las propiedades colindantes.




*  También puede impedirse el registro visual mediante elementos arguitectonicos los
que deberan ser fijados de forma permanente, especialmente disefiados y podran ser
adosados a las fachadas laterales o posteriores para impedir el registro visual a las
areas libres y garantizar la privacidad de las propiedades colindantes.

= Las soluciones a proponerse, deberan garantizar |la privacidad de las areas
sefialadas, su permanencia en el tiempo y la calidad de los acabados por ambos
lados del elemento de cierre, para lo cual, se deberan presentar los planos de
plantas, cortes y detalles constructivos que permitan determinar con precision las
caracieristicas de los elementos y/o la altura de los mismos.

* |as remodelaciones o ampliaciones que eleven una edificacion sobre los tres (03)
pisos y afecten con ello las areas de proteccion visual, igualmente deberan proponer
una solucién que impida el registro visual.

Las normas sefialadas anteriormente, no rigen cuando los predios colinden con terrenos
sin construir, edificaciones multifamiliares, conjuntos residenciales, lotes o edificaciones
comerciales, o areas libres en viviendas unifamiliares o bifamiliares destinadas a zonas de
servicio, lavanderias y otros. lgualmente no es de aplicacion en el caso de
regularizaciones ampliaciones o remodelaciones de edificaciones existentes a la fecha de
vigencia del presente Decrefo”.

ARTICULO 10.- MODIFICACION DEL ARTICULO 16

Modifiquese el literal b.1) del Ariculo 16° referido a las “Actividades
Comerciales, Oficinas Administrativas y/o de Servicios existentes en
Zonificacion Residencial calificadas con Uso No Conforme” del Decreto de
Alcaldia N° 018-2007-ALC-MSI, el cual quedara redactado de la siguiente
manera:

‘b.1) Los inmuebles inscritos para uso comercial mantendrén el uso autorizado
ariginalmente. De cambiar su actividad, solo se autorizaran giros de fipo comercio
local o de bario donde los niveles operacionales de los establecimienios no
perturben o causen molestias en la zona residencial. Estos giros son: minimarket,
bodega, florerfa, bazar, libreria, peluqueria, sastreria, merceria y pasamaneria,
reparacion de calzado y lavanderia.

= Los locales comerciales edificados con Licencia de Construccion otorgada por la
Y Municipalidad de San Isidro con anterioridad a la vigencia del Decreto de Alcaldia
N° 018-2007-ALC/MSI, y que a la fecha han devenido en uso no conforme por
enconirarse en zonificacian residencial, se les aplicara el indice de Usos para la
Ubicacion de Actividades Urbanas vigente en &l momento de otorgamiento de la
Licencia de Construccion,

ARTICULO 11.- MODIFICACION DEL ARTICULO 17

Maodifiquese el numeral 2 del Articulo 17° del Decreto de Alcaldia N* 018-2007-
ALC-MSI, el cual quedara redactado de la siguiente manera e Incluyase el
numeral 4 con el siguiente texto:




(i)

“2. Al demolerse la vivienda unifamiliar existente para ejecutar una nueva edificacion, esta
sera exclusivamente de uso residencial respetando los parametros urbanisticos y
edificatorios de |a zonificacion residencial gue le carresponda.

()

4, Se otorgara una sola Licencia Municipal de Funcionamiento para la totalidad del
predio, con excepcion del caso de los predios que constituyan propiedad dnica de
jubilados que a su vez le sirva de residencia, quienes podran alquilar parte del predio
para los usos conformes indicados en el Indice de Usos para la Ubicacion de
Actividades Urbanas vigente, en cuyo caso la Licencia de Funcionamiento solo
abarcara la parte del predio no destinado al uso de vivienda".

ARTICULO 12.- MODIFICACION DEL ARTICULO 20

Modifiquese el Articulo 20 del Decreto de Alcaldia N° 018-2007-ALC-MSI,
cual guedara redactado de la siguiente manera:

“Articulo 20.- Retiros Municipales en Zonificacion Comercial
Retiros Frontales.-

Adicionalmente a lo establecido por el Decreto de Alcaldia N 011-96-ALC/MSI y su
modificatoria Decrefo de Alcaldia N° (015-2005-ALC/MSI, los retiros minimos en los
siguientes casos quedan establecidos de |a siguiente manera:

Frente a Pasajes Peatonales.............ccooiioncrniinionnnss 1.50 M,
Frante 8 ParguBE™™ ... oo rimmsssirnsssnissss pmremmspem smsas esassianss 3.00 m.

** Se incluye el Retiro frenie a parque sin que medie via de por medio (frente posterior o
lateral del predio), cualquiera sea el nivel de consolidacion de las edificaciones
alrededor del parque.

En los retiros municipales no se autorizara la construccién de cercos frontales con muros
ciegos de ninglin tipo. Esta &rea debera tener un tratamienio paisajistico en sus areas
verdes, con la finalidad de dar mayor amplitud visual e integrar los espacios urbanos de la
via donde se ubica la edificacion.

Complementariamente, los retiros frontales podran ser empleados para:
< Ty a. La construccion de gradas para subir o bajar como maximo a 1.50 m del nivel de

s vereda.

= Eu ; f/ b. La construccion de muros en los linderos laterales con una altura maxima de 1.20 ml.

. b _ sobre la totalidad del retiro municipal, los que no deberan ser utilizados para [a
L= 1 ubicacion de anuncios y/o aviso publicitario.

¢. La construccion subterranea de cisternas para agua y sus respectivos cuarios de
bombas.

d. Estacionamientos vehiculares sin techar de acuerdo solamente a lo establecido en los
Articulos 13° y 21° del presente Decreto de Alcaldia

B Og
f;ﬁ‘ €, Estacmnamlentus en semisotano (cuyo nivel superior del techo no sobrepase 1.50 m
S | ki ma.del nivel de la vereda frente al lote) o en sotanos. En estos casos la rampa
“lestacionamiento no debera invadir l retiro municipal.

N i ,.,;gq,ﬁ"{}.-‘
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f. Muretes para medidores de energia eléctrica en los linderos laterales.
g. Reguladores y medidores de gas natural.

h. Sub-estaciones eléctricas subterraneas.

i. Rampas oelevadores para acceso para personas con discapacidad,

No se permitiran otros usos distintos de los expresamente senalados en el presente
articulo, ni ningun tipe de cobertura temporal o permanenie.

Retiros Laterales.-

= No sera aplicable la exigencia de retiros laterales salvo el caso de predios con frente
de lote igual o mayor a 25.00 ml, que se proyecten con una altura mayor a los 21.00
ml. y colinden con edificaciones existentes con alturas iguales o mayores a 21 m,,
que hayan dejado un retiro lateral normativo. Estos predios deberan dejar un retiro
lateral en las mismas condiciones del retiro lateral existente en el lado contiguo. Esta
norma es igualmente aplicable a los predios ubicados en lotes en esquina.

Retiro Posterior.-

= |as areas techadas al fondo del lote, podran alcanzar como maximo una altura de
9.00 ml. medidos desde el nivel de vereda, En caso se genere una terraza a partir de
esta altura se debera construir un parapeto ciego adicional de 1.50 ml, de altura en
todos los linderos colindantes con los lofes vecinos,

= A partir de los 9.00 ml de altura al fondo del lote se exigira un retiro posterior de 1/3
de la altura de la edificacion para el uso residencial y de 1/4 de |a altura de la
edificacion para el uso comercial, no debiendo ser en ningan caso menor a 3.00 ml,

= Para el caso de Iofe en esquina, la existencia de dos frentes, permiten asumir los
lados restantes como laterales y obviar para este caso el retiro posterior.”

ARTICULO 13.- MODIFICACION DEL ARTICULO 21

Modifiquese el Articulo 21 del Decreto de Alcaldia N° 018-2007-ALC-MSI, el
cual quedara redactado de la siguiente manera:

“Articulo 21.- indice de Espacios de Estacionamiento en Zonificacion Comercial

W Micys,

Disposiciones Generales.-

Toda edificacion comercial debera proyectarse con una dofacion minima de
estacionamientos dentro del lote en el que se edifica, de acuerdo al indice de
Estacionamientos para actividades comerciales, administrativas y de servicios establecido
en el Anexo N° 02. Su aplicacian, y contral serd responsabilidad del drgano municipal
correspondiente.

El calculo del requerimiento de estacionamientos esta referido al area techada total, en
cunsenuertma no deben descontarse las areas de circulaciones verficales u horizontales
: caleras, pasadizos y otros), depdsitos o almacenes, bafios, cocinas u otras
_ ribigntes sin aparente uso intensivo, teniendo en cuenia que para establecer los




requerimientos minimos ya se han considerado dichas areas (promedios) segln el uso de
los locales.

En el caso que |as plazas de estacionamiento sean alquiladas, la acreditacion se efectuara
mediante la constatacion de que las mismas se encuentren debidamente sefializadas en
la Playa de Estacionamiento, con un distintivo que identifique claramente al abonado.
Estos espacios estaran destinados exclusivamente para el uso de los clientes del local
que los acredita, lo que serd materia de fiscalizacion permanente.

Edificaciones con mas de un uso

En las edificaciones que consideren diversos usos, el requerimiento de estacionamientos
se calculara independientemente para cada uso.

En establecimientos can un uso o giro principal y ofros secundarios, integrados dentro de
la edificacion, ademas del requerimiento ligado al giro o servicio principal, se debera
considerar &l estacionamiento necesario para cualquier ofra instalacion gue se considere
en el establecimiento, como los usos de biblicteca, salon para convenciones, sala de usos
multiples, auditorio (teatro), restaurante, cafeleria, gimnasio y spa, segun el requerimiento
establecido para cada uno en el Anexo N° 2 Indice de Estacionamiento para Actividades
Comerciales Administrativas y de Servicios.

Estaran excluidos del requisito de estacionamiento los servicios de comedor, biblioteca y
gimnasio Unicamente cuando éstos estén destinados exclusivamente al servicio de los
trabajadores de edificios institucionales, corporatives o de oficinas administrativas (de uno
o mas propietarios). Para efectos del computo en la determinacion del requerimiento de
estacionamientos, se descontard el area til destinada a dichos servicios, area que en
ningln caso podra ser mayor del 10% del area techada total. Los ctros usos no estan
comprendidos dentro de esta excepcion.

De verificarse que estos servicios no son de uso exclusivo de los trabajadores del
establecimiento se procedera a |a revocatoria de a licencia de funcionamiento, debiendo
para su reapertura resolver el déficit de estacionamientos que no fueron considerados en
la edificacion, siguiendo el procedimiento establecido en el presente articulo para el caso
de licencias de obra para Regularizaciones.

Estacionamientos en Retiros

Se permitira considerar plazas de estacionamientos en el retiro municipal en edificaciones
existentes con zonificacion de Comercio Vecinal (CV) y Comercio Zonal (CZ), debiendo
dejar |as areas libres destinadas a los accesos peatonales y de ser necesaria la rampa de
acceso para personas con discapacidad.

Nao se permitira considerar plazas de estacionamiento en el retiro municipal en los casos
siguienies:

= En edificaciones nuevas con zonificacion de Comercio Vecinal (CV) y Comercio Zonal
(CZ).

» En edificaciones existentes y nuevas con zonificacion de Comercio Metropolitano (CM).




Patio de Maniobras

Los locales que se sefalan a continuacion deberan obligatoriamente contar con patio de
maniobras para la carga y descarga de mercaderia dentro del lote:

= Centros Comerciales

= Supermercados

= Tiendas por Departamenios
* Autoservicios

= (Grandes Almacenes

El patio de maniobras deberd tener una plataforma con capacidad para la atencion
simultanea minimo de dos (2) vehiculos y un vehiculo en espera por cada 600 metros de
area de venta y de almacenamiento de mercaderia, €l espacio total de dicho patio debera
permitir la maniobra de los vehiculos al interior del lote de los espacios en espera a la
zona de carga y descarga, y, con las puertas cerradas las que deberan ser opacas a fin de
evitar la visibilidad del exterior de las maniabras y tareas respectivas.

Para efecios de determinar las dimensiones del patio de maniobras y los radios de giro se
debera considerar vehiculos de carga con una longitud minima de 10.50 m.

Estacionamiento de Vehiculos Livianes

En las edificacianes de oficinas administrativas yfo corporativas se debera adecuar
espacios de parqueo para los vehiculos livianos de servicio de mensajeria (bicicletas,
motocicletas, etc.) proximos a la zona de ingreso en uno o més de los estacionamientos
requeridos segdn la necesidad de cobertura del servicio a fa edificacian.

Promocion de nuevas Playas de Estacionamiento.-

A fin de incrementar el nimero de playas de estacionamiento en el distrito que permita
cubrir el déficit existente de este servicio, todo propietario de terreno sin construir ubicado
en zonificacion RDM, RDA, RDMA o zonificacion comercial, podra habilitar el terreno
como Playa de Estacionamiento mediante el procedimienio de Autorizacion de
Acondicionamiento y Refaccion. Para ello debera adjuntar adicionalmente a los requisitos
sefalados en el TUPA, una carta de responsabilidad de obra suscrita por Ingeniero Civil
Colegiado y su constancia de habilidad para el ejercicio de la profesion del Colegio
s respectivo. La Subgerencia de Catastro Integral otorgard una numeracion provisional para
o el otorgamiento de la licencia de funcionamiento respectiva.”

Excepciones para otorgar Licencia de Funcionamiento

En zonas comerciales Comercio Zonal “CZ", y Comercio Metropolitano "CM", con aita

concentracion de edificaciones destinadas al uso de oficinas administrativas, los
. astablecimientos existentes que cumplan con las normas vigentes, relacionados con &l
servicio de restaurante, cafeteria y afines, que prestan servicio exclusivo a los
frabajadores de los establecimientos de |a zona, debido a la modalidad y nivel operativo
el servicio, no estaran afectos al requisito de dejar plazas de estacionamiento en el
' a;;_,;efgerse a la presente norma, el horario de atencion de los locales debe
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coincidir con el horario regular de atencion de las oficinas administrativas y deben cumplir
con las condiciones de atencion correspondientes a los Restaurantes de 2 tenedores.

Para el otorgamiento de las Licencias de Funcionamiento, el requerimiento de plazas de
estacionamiento  debera acreditarse  dentro  del lote matriz, permitiéndose
estacionamientos dobles, uno detras del otro, unica y exclusivamente si son acreditados

por un mismo usuario, con dimensiones minimas establecidas en el Reglamento Nacional
de Edificaciones.

Para el olorgamiento de las Licencias de Funcionamiento & locales ubicados en
edificaciones existentes de uso comercial u oficinas adminisirativas y a oficinas
administrativas en edificios de vivienda multifamiliar existentes a la fecha de vigencia del
presente Decreto de Alcaldia y que no hayan utilizado el beneficio de incremento de altura
establecido en el item b.13 del Anexc 04 de la Ordenanza N°® 850 y se encuentren en
zonificacion comercial, se exigira el numero de plazas de estacionamiento que
corresponda segun la norma que fuera aplicada al momento del otorgamiento de Licencia
de Canstruccion u Cbra,

Para los establecimientos destinados a espectaculos de cualguier fipo, instituciones
educativas de todo nivel, Restaurantes, Caleterias y afines, Bingos, Salas de Baile,
Discotecas, Gimnasios, o locales que por la actividad que realizan, propicien a
acumulacion de publico o asistentes en forma masiva, tales como locales de culto,
asociaciones de cualquier tipo, clubes sociales departamentales u ofros, organizaciones
clvicas o politicas o similares, a los cuales les sera aplicada la norma vigente sobre la
materia, no le serd de aplicacion lo dispuesto en el parafo anterior. El déficit de
estacionamientos que tengan dichos establecimientos, debera ser cubierio
obligatoriamente mediante el servicio de Valet Parking con espacios de estacionamiento
debidamente acreditados para este servicio y con personal suficiente que garantice el
dptimo funcionamiento del mismo.

La relacion de excepciones no es limitativa y podra extenderse a todo local de
caracteristicas similares, a criterio, en primera instancia, de la Subgerencia de Acceso al
Mercado y en segunda instancia de la Gerencia de Autorizaciones y Contral Urbano.

Para el otorgamiento de las licencias de funcionamiento de actividades economicas en
zonificacion de Comercio Metropolitano  (CM) que se desarrollen en horario
exclusivamente nocturno, que no se superpongan con el horario establecido para las
actividades comerciales de 7:00 a.m. a 11:00 p.m., estas podran cubrir su requernmiento
de estacionamientos contabilizando los estacionamientos en |a via publica ubicados en las
zonas de estacionamiento bajo administracion de la municipalidad, siempre y cuando
ﬁii’? h,,\, estos se encuentren ubicados dentro de un radio no mayor a 500 metros de distancia.

J‘Excepcmnes para el otorgamiento de Licencia de Obra

" En los casos de licencias de obra para Ampliaciones, Remodelaciones, Regularizaciones
o para el levantamiento de cargas de estacionamiento inscritas en el Registro de Predios,
el déficit de los mismos podra ser resuelto mediante la adquisicion de espacios
correspondientes en playas o edificios de estacionamiento, dentro de un radio no mayor a
500 metros de distancia.

La propiedad de estas plazas de estacionamiento con la edificacion que lo requiera debe
juridicamente como derecho de servidumbre y carga una de la ofra, en el




Registro de Predios a fin de no permitirse su transferencia en forma individual, mientras
subsista el uso comercial del predio.

En los procesos de remodelacion, acondicionamiento yfo ampliacion de edificaciones
comerciales existentes sin cambio de uso que cuenten con licencia de construccion o
declaratoriz de fabrica para uso comercial, no se requerira un mayor nimero de
estacionamientos, siempre y cuando el nueva numero de estacionamientos requendos no
supere el 10% del nimero de estacionamientos existentes, en caso que se exceda dicho
porcentaje debera necesariamente cubrir la diferencia de déficit de estacionamientos
teniendo en cuenta la normatividad vigente. Esta disposicién no sera de aplicacion a los
establecimientos destinados a espectaculos de cualguier tipo, instituciones educativas de
todo nivel, Restaurantes, Cafeterias y afines, Bingos, Salas de Baile, Discolecas,
Gimnasios, o locales que por la actividad que realizan, propicien la acumulacion de pablico
o asistentes en forma masiva, tales como locales de culto, asociaciones de cualquier tipo,
clubes sociales departamentales u ofros, organizaciones civicas o politicas o similares.

Los estacionamientos que sustenten el otorgamiento de la licencia de construccion ylo de
funcionamiento para las actividades comerciales, administrativas y de servicios deberan
ser de libre acceso y en forma gratuita para fodos los usuarios vinculados directamente a
dichas actividades, a fin de que las plazas de estacionamiento sean ulilizadas en su
maxima capacidad y no generar la ocupacion de la vias adyacentes con los vehiculos de
los usuarios. De verificarse el incumplimiento de esta norma se procedera a la revocatoria
de la licencia de funcionamiento.”

ARTICULO 15.- INCLUSION DE ARTICULOS

Incliyase en el Decreto de Alcaldia N® 018-2007-ALC-MS| los siguientes
articulos:

“Articulo 22°.- CONSTRUCCION EN AZOTEAS EN EDIFICACIONES COMERCIALES

Las azoteas en Edificaciones Comerciales podran ser de use comun con las siguientes
condiciones:

A, Las areas de las azoteas seran de uso comun y condicion infransferible, cuyo acceso
se realizara por la o las escaleras de uso comin. Podra considerarse también el
acceso a fraves de los ascensores de |a edificacion. Seran de uso exclusivo de los
propietarios de los inmuebles y destinados para sala de esparcimiento, gimnasio,
recreacion, comedor de empleados, jardines y areas verdes. Se pueden considerar
adicionalmente servicios higiénicos para hombres y mujeres.

El area techada en azotea no excedera del 30% del area total de la misma, sin
considerar el area destinada a las escaleras, tanque elevado, ascensores u ofras
instalaciones de uso comin, debiendo ftener un refiro minimo de 5.00 mi. del
alineamiento de fachada del Ultimo piso de |a edificacion y un retiro de 3.00 ml. de los
alineamientos |aterales, asi como una altura no mayor de 3.00 ml. desde el nivel de
piso acabado de |a azotea.

Fl parapeto del cerco perimétrico de |a azotea debera tener una altura de 1.00 m. en &l
frente de la edificacion y 1.80 ml. de altura en los linderos colindantes con los lotes



Articulo 23°- LOCALES COMERCIALES CON LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO
PROVISIONAL

Los locales comerciales ubicados en zonificacion comercial que cuenten con licencia de
funcionamiento provisional vigente y/o vencida sin que se hayan formulado observaciones
durante su vigencia, oforgadas en base a la derogada Ley N° 28015 y Ordenanza N° 172-
MSI, asi como la Ordenanza N® 950-MML e Indice de Usos para la ubicacion de
actividades urbanas aprobada mediante la Ordenanza N° 312-MML, podran tramitar su
licencia de funcionamiento definitiva siempre que se respete el uso conforme vigente al
otorgamiento de Ia licencia provisional.

Articulo 24°.- LICENCIAS DE FUNCIONAMIENTO PARA CONCESIONARIOS

Para el otorgamiento de Licencia de Funcionamiento para los cencesionarios cuyas
actividades se desarrollaran en el interior de las edificaciones, prestando servicio (nica y
exclusivamenie para los frabajadores de edificios instilucionales, corporativos o de oficinas
administrativas (de uno o mas propietarios), estardn excluidos del requisito de
Compatibilidad de Uso.

Articulo 25°.- MEDIDAS DE SEGURIDAD EN OBRA

Todos los trabajos deberan realizarse considerando la norma G.050-Seguridad durante la
Construccion del R.N.E.

Todo proyecto de edificacion que requiera excavaciones para semisotano o sotanos
debera adjuntar obligatoriamente los planos y la memona descriptiva del proyecto de
excavacion, asi como del proceso consfructivo de las calzaduras, debidamente suscrito
por el Ingeniero Estructural responsable del caleulo estructural de la edificacion.

Para efectos de la recepcion de los expedientes a que se refiere el Articulo 82° del TUQ
de la Ley N° 27157, no se considerara completo el expediente de no considerarse los
documentos antes indicados, acluandose, en consecuencia, conforme lo establecido en el
numeral 82.2 del mencionado articulo.

Las obras de caonstruccion, deberan de implementar obligatoriamente las medidas de
seguridad que garanticen la debida proteccion a las propiedades colindantes y el transito
sequro de los peatones en el o los frentes del predio, colocande para tal efecto;
cobertores, mallas, pantallas, y cercos perimetricos. En las estructuras que por su altura
exisia posibilidad de caida de materiales de desmonte o herramientas de trabajo, se
colocaran paneles inclinados adecuadamente a lo largo de todo el frente y lados
= colindantes con las propiedades vecinas, con una longitud proporcional a la allura de
| frabajo. Estos seran de materiales suficientemente resistentes para evitar ser perforados
por |2 caida de elementos.

Sl una via peatonal es interrumpida totalmente, debera establecerse una ruta altemna
provisional y accesible, debidamente senzlizada. Si hubiese que optar entre el pase de
vehiculos y la ruta alterna provisional, se elegird la segunda, desviando el transito
vehicular debiendo para ello cumplir con lo siguiente:

a) Colocar sefializacion vertical preventiva e informativa en las esquinas para la
orientacion de los peatones en el uso de |a ruta alterna provisional,

/b;@eﬁ“ﬁjqﬁher vereda o ser inconveniente el uso de la vereda del frente como via alterna
& prowisiofal, se debera habilitar un sendero adyacente a la vereda interrumpida, el cual
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no debera tener menos de 1.20 m. de seccion, a fin de permitir la circulacion de
peatonss y personas con discapacidad; de ser necesario se ufilizara parte de la
calzada para este fin, en cuyo caso se debera sefalizar y considerar |a instalacion de
elementos que garanticen |a seguridad del sendero como hitos, mojones, sefializacion
vertical u ofros elementos rigidos.

A fin de garantizar la seguridad de las obras de edificacion se dispone que el Profesional
Responsable de Obra debe permanecer en la obra durante el horario de trabajo en la
edificacion o durante el horario extendido segin sea el caso, en consecuencia un
profesional no puede ser responsable de varias obras a la vez.

Las obras que a la entrada en vigencia del presente Decreto de Alcaldia se encuentren en
proceso de construccion deberan adecuarse a lo establecido en el presente articulo.

De las Demoliciones.-

Todo proceso de demolicion deberd estar bajo la direccion, e intervencion de un
profesional responsable de la demolicion (Arquitecto o Ingeniero colegiado) cuya
intervencion sera permanente en la obra, quien debera estructurar el programa de la
demolicién desde el inicio de |a obra hasta la finalizacién de la misma velando por su
estricto cumplimiento.

Antes del inicio de |a obra, deberé:

= Analizarse el comportamiento estructural de la edificacion a demelerse y se debera
realizar los trabajos de demolicion de acuerdo a la evaluacion efectuada.

= Analizarse las estructuras vecinas y en caso de correr el riesgo de ser afectadas por la
futura demoalicion, deberan ser debidamente apuntaladas y reforzadas para asegurar
su estabilidad, debera realizarse las coordinaciones con los propietarios vecinos a fin
de evitar problemas futuros.

En los casos que la demolicion pueda causar la pérdida de la estabilidad de las
estructuras vecinas, al eliminarse elemenios gue trabajen en conjunio, debera proveerse
sistemas de arriosire o amarre adecuados que reemplacen estas pérdidas, todo esto con
conocimiento y aceptacion de los vecinos afectados.

Dentro de las estructuras de adobe, &5 frecuente encontrar muros medianeros, los que no
deberan ser eliminados parcial ni totalmente, salvo que se llegue a un acuerdo con el
vecino colindante y se opte por su reemplazo total.

El proceso de demolicion de una estructura cualquiera que sea su tipo, no debera
detenerse, por lo que una vez iniciados, no se deberan paralizar los trabajos hasta el retiro
total de material de desmonte. El area demolida debera cercarse en su totalidad.

Todas las estructuras colindantes a la zona de demolicion seran debidamente protegidas y
apuntaladas cuando la secuencia de la demolicion elimine zonas de sustentacion de
estructuras vecinas.”



Uso UN (01) ESTACIONAMIENTO CADA:
OFICINAS COMERCIALES Y/O ADMINISTRATIVAS

; . . del 80 % del area techada total: mas 20
ggg“g:mﬁ; Fg:;ercm Metrapolitano. y 3B5m2. |% del nomero de estacionamientos
resultantes para poblacion inducida,

! : = A
Oficinas en Comercio Zonal y Comercio ael 70 % drea techada tm&l‘. mas_15 s
Vecinal 35m2 |del nimere de estacionamientos

resultantes para poblacion inducida.
SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO, CULTURALES, DEPORTIVOS Y RELIGIOSOS

Cines, Teatros, Locales Culturales y de butacas o asistentes, de acuerdo al aforo
Espectaculos, Centro de Convenciones, | 4 establecido en la norma A.070 del R.N.E,
| Salas de Uso Multiple |
Spa 15m2. | del area techada total,

: : asienfos o asistentes, de acuerdo al
LUEHIE.S : ge ; Ll i Iglesias, 4 aforo establecido en la norma A.090 del
Organizaciones Clvicas y Politicas RNE

El Anexo N° 02 - Indice de Estacionamientos para Actividades Comerciales, Administrativas y de
Servicios del D.A. N° 018-2007-ALC/MSI y su modificatoria seran de aplicacion en lo que
corresponda en la Zona de Reglamentacion Especial Centro Comercial Empresarial Camino
Real.

“¢7,. ARTICULO 17°.- Precisense y rectifiquense el Cuadro N° 01 - Resumen de
‘3__2 onificacion Residencial y Cuadro N° 02 - Resumen de Zonificacién Comercial



CUADRO N° 01
RESUMEN DE ZONIFICACION RESIDENCIAL
DISTRITO DE SAN ISIDRO

AREA DE TRATAMIENTO Il
LOTE MINMO | TRENTE | ALTURADE |, 0y | mor
ZONA USaS NORMATIVO MINIMD EDIFICACKIN MINIMA DENSIDAD
(ma.) NORMATIVG MAKIEAA (1) o hab./Ha
: {ml.) {pisos) '
— - LInitamiliar 200 10 3 408 250
ssidencial de ~—rreree -
Densidad Baja BnF?ITIlII:'-'_r 300 10 3-4 40% 350
ROB Multifamiliar 300 10 3-4 40% 700
Multifamiliar B0 10 5 A0% BOO
Unifamiliar 300 it 3 405 250
Bifzmilizr 300 10 4 40% 350
y ; 350 10 3-4-5 A40% BOO
Residencial de
i . S 350 12 B 40% 850
[
ens.!:;dmhﬂedla Muttifarniliar ) T = i 3000
350 15 ] A0% 1100
Conjunto Segun plano ,
Fesidenceal 2500 0 de alluraz B0% 1100
Unifamiliar 350 10 3 40% 250
Bifamiliar 350 10 4 40% 350
Razidencial de i 13 ’ A0% LI
2 ; ‘ 450 15 & A% 1100
Dans.;ll:i[?: Alla Multifamilszr =0 = 0 I 550
Ba0 1 12 A40% 1500
Conjunio Segan plano .
Residencial 20 o de alturas ] L
Unifamiliar | 350 0 3 A0% 250
Residancial de Bitamiliar | 350 10 4 A0% 250
ey B0 18 12 40% 1500
“ELITE W Multitamiliar 800 20 2 40% 1500
1000 25 18 40% 2500
R Cenjunlo Segun plano
Residancial 2500 50 de alturas Enk 2

Los lotes con mas de un frente a via publica podran considerar un area libre minima de
35%, con excepcion de los proyectos destinados a Conjunto Residencial.




CUADRO N° 02
RESUMEN DE ZONIFICACION COMERCIAL

DISTRITO DE SAN ISIDRO

AREA DE TRATAMIENTO I
ALTURA DE
EDIFICACION 0 LOTE MINIMO ’:Eﬁﬂg NIVEL DE
ZONA Froaslig RESIDENCIAL | NORMATIVO | ~ornC SERVICIO
i {pisos) COMPATIBLE (mz.} st {habitantes)
Comercio
Vecinel * Ninguno Existents Existente Be £inkl @
Ccv 10,000
Comercio Ao
£onal ¥ Mi Exis ; = ] 2
s Inguno xistenta Exiztante 500 000
Comiern Der 500, 000
Metropolitano 1.5 {(&+r) Minguno G500 25 : =
o 1,000,000

DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES

Primera.- En las Zonas Residenciales RDB, RDM, RDA o RDMA, en el caso de
acumulacion de lotes del mismo propietario ¥y cada uno con la misma
zonificacion, con Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios
individuales, vigentes y emitidos en base a distintas normas, para efectos de la
calificacion del anteproyecto o proyecto, se aplicard a cada lote el parametro
que le corresponda, debiendo la solucion arquitecténica respetar la altura de
edificacion, densidad y el numero de departamentos segun el porcentaje de
distribucion por tipo que corresponda a cada lote, permitiéndose integrar la
distribucion de los departamentos, areas libres, circulaciones verticales vy
estacionamientos, con el fin de lograr una mejor solucién arquitectdnica en
beneficio de la calidad residencial del conjunto.

En las Zonas Comerciales CV, CZ o CM, de acumularse dos o mas lotes del
mismo propietario y cada uno con la misma zonificacién, con parametros
vigentes basados en distintas normas, el propietario podra optar por cualquiera
de los parametros, el que aplicara a la totalidad del lote acumulado.

u,;\segunda - Para el Anteproyecto en Consulta no se exigira la acumulacion de

"103 lotes v durante el desarrollo del proyecto debera efectuarse la acumulacion
zcatastral de los lotes; para la finalizacion de las obras sera obligatoria la

‘ presentacion de la acumulacion debidamente registrada en el Registro de
Predios de la SUNARP.
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Tercera.- Cuando se menciona Registro catastral, en el presente Reglamento
debe entenderse complementariamente al Registro de Predios de la SUNARP.

stablézcase un plazo excepcional de 30 dias calendarios, para los
.hlos que el conductor de un local comercial acredite tener



Compatibilidad de Uso, otorgada por la Municipalidad de San Isidro en base a
las Ordenanza N° 312-MML y N°® 950-MML y/o haber efectuado la inversion
respectiva en el acondicionamiento del local para el funcionamiento de dichas
actividades en base a la compatibilidad establecida en las normas
mencionadas, se otorgue la licencia de funcionamiento definitiva para el uso
respectivo, sin perjuicio del cumplimiento del resto de requisitos establecidos.
Este derecho no es aplicable para los tramites de Licencia de Obra, ni es
transferible a otro conductor,

Quinta.- A los predios ubicados dentro de la zona limitada por la Av. Faustino
Sanchez Carrion, Av. Felipe S. Salaverry, Malecon Luis Bernales Garcia, Calle
Godofredo Garcia y Av. Juan de Aliaga, se les respetard los derechos
adquiridos por las Licencias de Obra y/o de Funcionamiento obtenidas con
anterioridad a la entrada en vigencia de la presente norma.

Sexta.- Las disposiciones referidas al uso del retiro municipal como
estacionamiento, cualguiera sea la zonificacion y usos del suelo en donde se
ubigue, se mantendran vigentes en tanto no se dicten disposiciones especificas
que normen su uso de acuerdo a sus caracteristicas y ubicacion.

Sétima.- En la Pagina Web de la Municipalidad de San Isidro sera publicado el
texto concordado del Decreto de Alcaldia N® 018-2007-ALC/MSI con las
ampliaciones modificaciones vy precisiones que se establecen en el presente
Decreto de Alcaldia.

Octava.- El presente Decreto de Alcaldia entrara en vigencia a partir del dia
siguiente de su publicacién.

POR TANTO:

"

ANTONIO MEIER CRESCI
ALCALDE




