Municipalidad
de San Isidro

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS PARA LA APLICACION DE LA
ORDENANZA N° 950-MML Y SUS MODIFICATORIAS
EN EL DISTRITO DE SAN ISIDRO

DECRETO DE ALCALDIA N° 018-2007-ALC-M5I

San |sidro, 24 de septiembre de 2007
EL ALCALDE DISTRITAL DE SAN ISIDRO:

VISTO el Informe MY 032-2007-1300-GDUIMSI de la Gerencia de Desarrollo Urbano en
conjunte con la Gerencia de Autorizaciones y Control Urbano.

CONSIDERANDO:

Que, los gobiemos locales gozan de autonomia politica, economica y administrativa en los
asuntos de su competencia, conforme lo establece el articulo 194° de la Constitucion Politica del
Estado, modificado par la Ley de Reforma Constitucional N® 27680 y en concordancia con el articulo
|l del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N°® 27972,

Que, la autonomia que la Constitucién Politica del Peru establece para las municipalidades
radica en |a facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion, con sujecion al
ordenamiento juridico;

Que, de conformidad con lo establecide en la Ordenanza N* 620-MML emitida por la
Municipalidad Metropolitana de Lima, Reglamentaria del Proceso de Aprobacion del Plan
Metropolitano de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Lima, de Planes Urbancs
Distritales y Actualizacién de la Zonificacion de los Usos del Suelo de Lima Metropolitana,

corresponde a las Municipalidades Distritales formular y aprobar su Plan Urbano y normativa
especifica;

Que, igualmente establece que el mencionado Plan Urbano Distrital debe considerar
fundamentalmente, entre otros, los siguientes aspectos: Refiros, Alturas y Areas Libres de las
edificaciones, de conformidad con los patrones de construccion existentes, sus tendencias y los
Planos de Zonificacion Distrital e Indice de Usos que aprueba la Municipalidad Metropaolitana de Lima,

Cue, mediante Acuerdo de Concejo N° 118-2005-MS| de fecha 12 de octubre de 2,005, el
Concejo Distrital de San Isidro aprobé la propuesta vecinal del Reglamento de Zonificacion elaborado
en forma concertada entre las autoridades de la Municipalidad de San Isidro y los vecinos, con la
finalidad de preservar |a calidad residencial del distrito, la misma que no fue considerada en su
integridad en las normas que se aprobaron en el ano 2006.

Que, la Municipalidad Metropolitana de Lima, mediante Ordenanza N° 950-MML, aprobo el
‘Reajuste Integral de Zonificacion de Usos del Suelo del distrito de San Isidro y un sector del distrito
de Magdalena del Mar, que son parte del Area de Tratamiento Nermativo Ill de Lima Metropolitana”
dentro de la cual aprobo las “Mormas Generales de Zonificacion de los Usos del Suelo’,
estableciendo en su Articulo 6° gue la Municipalidad Distrital de San Isidro, formule y spruebe por
Decreto de Alcaldia los Parametros Urbanisticos y edificatorios complementarios a la zonificacion
correspondiente,

Que, la Municipalidad de San lIsidro mediante Decreto de Alcaldia N* 005-2007-ALC/MSI,
aprobo los Parametros Urbanisticos y Edificatorios para una correcta aplicacion de la Ordenanza N°
950-MML, dentro de la jurisdiccion del distrito de San Isidro, en sustitucian de los aprobados con &l
Decreto de Alcaldia N° 012-2006-ALC/MSI, rescaiando e incorporande aspectos y regulaciones de la
posicion refiejada en la propuesta vecinal relativa al Reglamento de Zonificacion acordada en el mes
de octubre del afo 2,003,
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Que, la Municipalidad Metropolitana de Lima, mediante Ordenanza N® 1067-MML, aproba &l
“Indice de Usos para la ubicacién de actividades urbanas del Distrito de San Isidro” donde se han
incorporado modificatorias a la Ordenanza N° 950-MML.

Que, la Gerencia de Desarrallo Urbane y la Gerencia de Autorizaciones y Control Urbano
como consecuencia de la Ordenanza N° 1067-MML emiten el Informe conjunto N* 032-2007-1300-
GDU/MSI, proponiendo efectuar los ajustes necesarios para la aplicacién de los Parametros
Urbanisticos v Edificatorios en el distrito de San |sidro aprobados por el Decreto de Alcaldia N° 005-
2007-ALC/MSI, en concordancia con la propuesta vecinal del 2,005, promoviendo la recuperacion
la identidad vy calidad residencial del distrito;

Estando a lo opinado por la Gerencia de Asesoria Juridica mediante Informe N® 594-2007-10-
GAJIMSI;

En uso de las facultades conferidas en el Articulo 20, Numeral 6, de la Ley N 27972, Ley
Organica de Municipalidades;

DECRETA:
Articulo Primero.- Aprobar los Parametros Urbanisticos y Edificatorios para una correcta
aplicacion de la Ordenanza N® 850-MML y sus modificatorias aprobadas con la Ordenanza N° 1067-

MML dentro de |a jurisdiccion del distrito de San Isidro.

Articulo Segundo.- El presente Decreto de Alcaldia entrard en vigencia a partic del dia

siguiente de su publicacion, dejando sin efecto la aplicacion del Decreto de Alealdia N® 005-2007-
ALCIMSI,

POR TANTO:

Regisirese, publiquese y cimplase
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PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

DISTRITO DE SAN ISIDRO

CAPITULD |
NORMAS GENERALES

Articulo 1°.- CONCEPCION GENERAL
El Distrito de San lsidro, zona de alta calidad urbana y consolidada de la ciudad de Lima
Metropelitana, con lotes, alluras de edificacidn, retiros, densidades, areas libres, areas verdes vy

patrones de asentamiento de caracteristicas propias, cuenta en la actualidad con un Plan de
Desarrollo Urbano Ambiental vigente hasta el afio 2010,

La Zonificacion del Distrito de San |sidro, se presenta en base a los Sectores v Sub sectorsés en los
gue se& ha subdividido el Distrito. Cada Sector, tiene como referencia la Visidn de Desarrollo gue se
propone en el Plan Urbano Ambiental; orientande y definiendo las actividades que se permitiran en su
interior asi como las caracteristicas de las edificaciones, las gue deberan integrarse al entorno
urbano consolidado, debiendo cumplirse estriclamente con los Pardmetros Urbanisticos vy
X Edificatorios establecidos en el presente Reglamento, instrumento indispensable para el desarrollo
armaonico y sustentable del Distrito.

Para establecer los usos Conformes y Mo Conformes en cada Sector, se aplicaran las normas
pertinentes de zonificacion residencial y comercial, de acuerdo con o gue se establece en el presente
Decreto de Alealdia, en concordancia con el Indice de Usos para las Actividades Urbanas del Distrito
de San Isidro aprabado mediante la Ordenanza N° 1067- MML.

Articulo 2°.- SECTORIZACION URBANA
Los Parametros Urbanisticos y Edificatorios que se aprueban mediante el presente Decreto de
Alcaldia, estaran relacionades a la Sectorizacion Urbana gque ha sido determinada en el Plan Urbano

Ambiental del distrito de San Isidro para el periodo 2000-2010 aprobado mediante la Ordenanza N*
J12-MNL.

SECTOR 1

El Sector 1 queda delimitado por Iz calle Las Palmeras, las avenidas Santo Toribio, Aurelic Mird
Quesada, Alberto del Campo, Juan de Aliaga, Faustino Sanchez Carrlan, Felipe Santiago Salaverry v
el limite distrital con Lince:

Este Sector 1 se subdivide en tres {03) Sub-Sectores gue se delimitan de |2 siguiente manera:

Sub-Sector 1-A! delimitado por la avenida Felipe Santiago Salaverry, limite distrital con el distrito de
Lince, calle Las Palmeras v las avenidas Javier Prado Oeste y Faustino Sanchez Carrion.

Sub-Sector 1-B: delimitado por |la avenida Faustino Sanchez Carridn, calle Los Castanos y las
avenidas Alberto del Campo y Juan de Aliaga.

Sub-Sector 1-C: delimitado por la avenida Javier Prado Ceste, calle Las Palmeras, |as avenidas
Santo Toribio, Av. Aurelio Miré Quesada v la calle Los Caslafios.

SECTOR 2

LA :—' imite drsir:tEII con eraﬂures el Océanao Pacifico v el limite distrital con Magdalena del Mar.

] n A 'f. ;’/ Este Sector 2 se subdivide en dos (02) Sub-Sectores que se delimitan de la siguignte manera:
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Sub-Sector 2-A: delimitado por las avenidas Juan de Aliaga, Alberto del Campo, Aurelio Mird
Quesada, Pedro Portillo v Augusto Pérez Aranibar, el limite distrital con Miraflores, el Ceéano Pacifico
y el limite distrital con Magdalena del Mar.

Sub Sector 2-B: delimitado por las avenidas Aurelio Miré Quesada, Camino Real, Francisce Tudela y
Varela, Angamos y Francisco Alayza y Paz Soldan, el limite distrital con Mirgflores v las avenidas
Augusto Pérez Aranibar y Pedro Portillo.

SECTOR 2

El Sector 3 queda delimitade por las avenidas Arequipa, Santa Cruz, Emilic Cavenecia, calles José
del Liano Zapata y Alfredo Salazar, las avenidas Francisco Tudela y Varela, Camine Real, Aurelio
Miré Quesada, Santo Toribio, calle Las Palmeras y el limite distrital con Lince.

Este Sector 3 se subdivide en cuatro (04) Sub-Sectores que se delimitan de la siguiente manera;

Sub-Sector 3-A: delimitado por el limite distrital con Lince, las avenidas Arequipa, Javier Prado Oeste
y la calle Las Palmeras,

Sub-Sector 3-B: delimitado por las avenidas Javier Prado Oeste, Arequipa, Paz Soldan, Victor Andrés
Belaunde y la calle Las Palmeras.

Sub-Sector 3-C: delimitado por las avenidas Victor Andrés Belatnde, Los Caonquistadores, Emilio
Cavenecia, las calles José del Llano Zapata y Alfredo Salazar, las avenidas Francisco Tudela vy
Varela, Camino Real, Aurelio Miréd Quesada y Santo Toribio.

Sub-Sector 3-D: delimitado por las avenidas Paz Soldan, Arequipa, Santa Cruz v Los Conquistadaores,

SECTOR 4
El Sector 4 queda delimitade por las avenidas Paseo de la Repiblica, Repiblica de Panama, Andres
Aramburu, Areguipa, calle Percy Gibson Moller y el limite distrital con Lince.

Este Sector 4 se subdivide en cinco (05) Sub-Sectores que se delimitan de la siguiente manera:

Sub-Sector 4-A; delimitado por la calle Percy Gibson Moller, avenidas Paseo Parodi y Javier Prado
Este, calle Las Camelias y |as avenidas Juan de Arona y Arequipa.

Sub-Sector 4-B: delimitade por el limile distrital con Lince, avenidas Paseo de la Repiblica, Repiblica
de Colombia {ex avenida Central), calle Las Camelias y avenidas Javier Prado Este y Paseo Parodi.

Sub-Sector 4-C: delimitade por las avenidas Replblica de Panama, Enrique Canaval Moreyra v
Paseo de |la Republica.

Sub-Sector 4-D: delimitado por la avenida Juan de Arona, calle Las Camelias y las avenidas
Replblica de Colombia (ex Av. Central), Paseo de la Republica, Andrés Aramburd y Arequipa.

Sub-Sector 4-E: delimitado por las avenidas Enrigue Canaval Moreyra, Republica de Panama, Andrés
Aramburll y Paseo de la Republica.

SECTOR 5

El Sector 5 queda delimitado por las avenidas Replblica de Panama, Paseo de |a Republica, Javier
“~.. Prado Este, Guardia Civil, José Galvez Barrenechea, limite distrital con Surquillo y avenida Del
. fg\Parque Sur.

[E: ‘Sub-Sector 5-A: delimitado por las avenidas Javier Prado Este, Pablo Carriquiry, Del Parque Sur y
———Replblica de Panama.
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~Este Sector 5 se subdivide en dos (02) Sub-Sectores que se delimitan de |a siguiente manera:
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Sub-Sector 5-B: delimitado por las avenidas Javier Prado Este, Guardia Civil, José Galvez
Barrenechea, el limite distrital con Surquillo y las avenidas Del Parque Sur y Pablo Carriquiry.

Articulo 3°- RESPONSABILIDAD EN LA APLICACION DE LAS NORMAS

Los Profesionales responsables de |a elaboracién de todo anteproyecto y/o proyecto, asi como los
Funcionarios encargados de controlar la aplicacion de las normas vigentes, asi como los delegados
de las Comisiones Técnicas Calificadoras de Proyectos vy delegados Ad-Hoc, respectivamente
deberan cumplir y hacer cumplir bajo responsabilidad, estrictamente y sin considerar tolerancias,
todos los Parametros Urbanisticos y Edificatorios establecidos en el presente Decreto de Alcaldia, asi
como los Parametros Urbanisticos y Edificatorios establecidos en los reglamentos correspondientes a
las Zonas de Reglamentacion Especial del distrito.

CAPITULO Il
NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 4°.- APLICACION DEL PLANO DE ZONIFICACION

En el Distritc de San Isidro, rige la Zonificacion aprobada mediante Ordenanza N° 850-MML de [a
Municipalidad Metropolitana de Lima y sus Modificatorias aprobadas mediante Ordenanza N° 1067-
MML, normatividades que se aplican a cada lote de acuerdo al frente de la via en 1a cual se ubica.

Las alturas maximas de edificacion establecidas en el Plano de Alturas de Edificacidn en Ejes Viales
de Nivel Metropolitano y en el Plano de Alturas de Edificacion en Ejes Viales y Sectores Urbanos de
Nivel Local, se aplicaran en lotes iguales o mayores al lote normativo (area y frente minimo
normativo) que se establecen en el Cuadro N° 01 - Resumen de Zonificacion Residencial y N® 02-
Resumen de Zonificacion Comercial.

En los lotes cuyo frente y/o area sean menores a los normativos establecidos en los cuadros
indicados, se aplicaran las normas correspondientes al inmediato inferior o al que corresponda en
forma proporcional segln sus dimensiones, tomando como referencia los valores establecidos para
su zonificacion (altura maxima de edificacion y densidad neta), de los cuales se aplicara el de mayar
valor,

Delimitacion de Zonas

La zonficacion de una manzana queda definida graficamente por una linea gue corresponde a los
frentes de los lotes que la componen y otras lineas en el interior de la manzana que corresponden a
los fondos de los lotes, determinando la zonificacion que sera aplicable a dichos lotes.

En un lote acumulado, se debe entender que los sublotes que ariginaron la acumulacion, mantendran,
cada uno, las caracteristicas de la zonificacion que inicialmente tenian.

a) Limite de zonificacion que divide una manzana
Este limite es la linea que demarca |a diferencia de los usos del suelo, teniendo como limite el
lindero posterior de los lotes cuyos frentes estén calificados por una determinada zonificacion.
Esto es aplicable también a los casos en los cuales dos lineas divisorias atraviesan una manzana
determinando |otes con usos diferentes.

. f,-.\ En el caso de predios gue tengan mas de dos frentes, y en donde confluyan zonificaciones

=| diferentes (comercial y residencial), se deberd respetar el uso que corresponde a cada
./ zonificacién en forma proporcional a sus lotes normativos establecidos o compatibles para el caso

0%/ dela zonificacion comercial. Ver ejemplo en el Grafico N° 1.
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GRAFICO N 1
DELIMITACION DE ZONAS POR EL LIMITE DE PROPIEDAD

Lotes con frente a dos calles paralelas

Cuando un lote tiene frentes a dos calles paralelas y esta dividido por una “linea limite de
zonificacion”, cada zonificacion afectara al terreno en areas proporcionales en funcion a los lotes
normativos para cada frente del lote.

Si existieran lotes con zonificaciones diferentes, una comercial y la otra residencial, se debera
respetar proporcionalmente el uso que corresponde a cada una de ellas. En ningln caso se
permiliran los accesos peatonales o vehiculares al area del predio con zonificacion comercial a
través del area del predio con zonificacion residencial.

Lotes en esquina

En un lote en esguina, con frentes de diferentes alturas maximas de edificacion, la nueva
edificacion podra adoptar la mayar altura sobre la via con frente de menor altura, en una longitud
en metros lineales, que no sxceda la seccion vial de esta via y como minimo esta longitud serz de
12.00 m., medida a partir de |a linea del retiro municipal normative de la via con frente de mayor
altura. A partir de esta allura méxima, la edificacion hacia la via con frente de menor altura
alcanzara la altura resultante de aplicar el Concepto de Colindancia de Alturas, de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 4° v el Anexo 04 de la Ordenanza N° 950-MML donde se establecen los
criterios aprobados para su aplicacion.

En un lote en esquina que tiene uno de los frentes zonificacion de uso comercial y &l otro frente
zonificacién de uso residencial:

a) No se podra abrir puertas de acceso para el uso comercial por el frente con zonificacion de
uso residencial.

b} Por el frente de uso residencial, no se autorizaran espacios para estacionamientos, accesos a

playas o dreas de estacionamientos interiores ni zonas de carga y descarga.

'c) Se permitira la instalacion de vitrinas sin anuncios hasta una longitud maxima de 9.00 ml.

sobre la via de uso residencial medidos desde |a linea de fachada,

~ d) No se permitira anuncios de ningln tipo sobre el frente de uso residencial,
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Todo anteproyecto ylo proyecto, sera evaluado teniendo en cuenta los criterios de calidad
arquitecténica referente a la concepeion volumétrica, el tratamiento de fachadas vy la integracién con
el entorno inmediato, Queda definido como entorno inmediato, la manzana donde se ubica el lote
materia del anteproyecio o proyecto y las manzanas adyacentes hacia ambos |ados sobre el mismo
frente, comprometidas como area de contexto, para lo cual se exigira la documentacion fotografica
correspondiente al compramiso y relacién formal con las edificaciones inmediatamente colindantes y
existentes. Se debera presentar el gréfico del perfil urbano existente del frente a evaluarse, indicando
la altura en metros lineales y el nimero de pisos de los volimenes comprometidos.

En todo anteproyecto o proyecto arquitecténico a desarrollarse en las zonas residenciales (RDM,
RDA y RDMA) y zonas comerciales (CV, CZ y CM) se debera presentar como sustenlo a la
propuesta, la certificacion correspondiente a la factibilidad de servicio de la infraestructura de redes
de agua, desagilie y electricidad emitida por las respectivas empresas prestadoras del servicio;
asimismo, se debera presentar los estudios de impacto urbanistico ambiental y vial, los cuales seran
evaluados y calificados previamente por la Municipalidad de San Isidro, como requisito indispensable
para |a aprobacion del anteproyecto o proyecto arquitecténico por parte de la Comision Tecnica
Calificadora de Proyeclos.

Articulo 5°.- ALTURAS DE EDIFICACION
Las alturas maximas de edificacion quedan definidas en el Plano de Alturas de Edificacion en Ejes

Viales de Nivel Metropolitano v en el Plano de Alturas de Edificacion en Ejes Viales y Sectores
Urbanos de Nivel Local.

La altura maxima de piso a piso de los departamentos en edificios multifamiliares, conjuntos
residenciales y edificaciones de uso comercial sera de 3.00 metros lineales conforme a lo descrito en
el acapite B.7 del Anexo 04 de la Ordenanza 950-MML. Se admitiran ambientes de doble altura
siempre que no superen la altura maxima normativa establecida para la zona.

Con el fin de homogeneizar el perfil urbano en las zonificaciones calificadas como Residencial de
Densidad Baja (RDB) y Residencial de Densidad Media (RDM), establézcase que ftodas las
edificaciones, salvo |as excepciones indicadas en el presente articulo, de confarmidad 2 su ubicacion
y zonificacién, mantendran una misma altura a nivel del alineamiento de fachada, pudiendo edificarse
los pisos superiores permitidos a partir de un retiro de 3.00 m. desde este alineamiento, el mismo que
no debera tener ningun tipo de cobertura, segin Anexo N° 01 — Esquema de Alturas, Refranques y
Estacionamiento en Retiro Municipal.

Este alineamiento de fachada, sera el siguiente:

Para lotes ublcados en zonificacion RDB 3 pisos
Para |otes ubicados en zonificacion RDM 5 pisos

En las terrazas resultantes por los retranques no se permitird la instalacion de ningun tipo de

cobertura permanente ni provisional (techos sol y sombra, toldos, ramadas y cualquier otro tipo de
cobertura).

Para la aplicacién del Concepto de Colindancia de Alturas, establecido en el Articulo 4° de la
Ordenanza N° 950-MML, las edificaciones a evaluar, deberan estar ubicadas en los lotes contiguos
(derecho o izquierdo) que dan frente a la via donde se ubica el predio materia del incremento en
allura de edificacion. Para determinar la altura de la nueva edificacion, se tomara en cuenta la altura
de la edificacion inmediatamente adyacente al lote materia del calculo. La altura maxima de

o edificacion, estara en funcion de los limites maximos de densidad neta permitida para cada
%+ sonificacion.
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En el caso de colindancia con edificaciones existentes de mayor altura hacia ambos lados, el
retranque se considerara a partir de la altura de la edificacion existente, de menor altura.

En la avenida Jorage Basadre, los predios ubicados en las cuadras 12, 13, 14 y 15, calificados con
Zonificacion Residencial de Densidad Alta (RDA); tendran una altura maxima de 10 pisos. Los predios
ubicados en las cuadras 12 y 14 sobre |a acera Norte de la avenida Jorge Basadre, podran alcanzar

una altura maxima de 12 pisos, 10 pisos a plomeo de fachada y 02 pisos con retrancamiento de 3
metros lineales desde la fachada.

En la avenida Arequipa (lado este), tramo comprendido entre la Plazuela Constancio Bollar y la
avenida Santa Cruz, zona calificada con Residencial de Densidad Alta (RDA), se permitira una altura
maxima de 10 pisos, 08 pisos a plomo de fachada y 02 pises retrancados 3.00 ml,

En la avenida Arequipa (lado oeste), tramo comprendido entre la Plazuela Constancio Bollar y la
avenida Santa Cruz, zona calificada con Residencial de Densidad Media (RDM), se permitira una
altura maxima de 07 pisos a plomo de fachada.

Los predios ubicados con frente a la calle Dr. Ricardo J. Angulo Ramirez (ex-calle 1}, con colindancia
posterior a las zonificaciones Comercio Zonal (CZ) y Residencial Densidad Media (RDM), calificados
con Residencial de Densidad Baja (RDB) tendrén una altura maxima de 05 pisos, 03 pisos a plomo
de fachada y 02 pisos retrancados 3.00 ml.

Los predios ubicados en la parte posterior de los lotes de la avenida Guardia Civil, calificados con
Residencial de Densidad Baja (RDB), desde la cuadra 01 hasta la cuadra 04, tendran una altura
maxima de 05 pisos, 03 pisos a plomo de fachada y 02 pisos refrancados 3.00 ml

En todas las zonas calificadas con Comercio Metropolitano (CM), para alcanzar alturas maximas, se
permitira aplicar la férmula 1.5 (@ + r), siendo “a" el ancho de la via y *r" el retiro municipal
reglamentario correspondiente al lote.

Articulo 6°.- COMPATIBILIDADES DE USO

Las zonas calificadas con zonificacion Residencial de Densidad Baja (RDB), Residencial de Densidad
Media (RDM), Residencial de Densidad Alta (RDA) y Residencial de Densidad Muy Alta (RDMA) sera
esencialmente de uso residencial, debiende respetarse las compatibilidades de usos establecidas en
el “indice de Usos para la ubicacion de actividades urbanas del Distrito de San Isidro™ aprobados
mediante Ordenanza N° 1067-MML, preservando asi |a identidad y calidad residencial del distrito.

Los Usos indicados en el Articulo 10° de la Ordenanza N® 950-MML: Centros de Educacion Inicial,
Centros de Educacion Basica (en lotes menores a 2,400 m2), Postas Sanitarias, Centros de Cullo
Religioso, Equipamiento Comunal a nivel de Barrio y los Aportes transferidos con las Habilitaciones
Urbanas originales para servicios complementarios, podran ser compatibles con |as zonas
residenciales, siempre que se cumpla con el Cuadro de Niveles Operacionales y Estandares de

Calidad que correspondan y de ser el caso, se ajusten a los estudios de capacidad sosfenible del
distrito.

Para proyectos de edificacion destinados a Otros Usos (OU) en predios calificados con zonificacion
residencial, los parametres urbanisticos y edificatorios correspondientes a las Licencias de Obra que
requieran, seran determinados por la Municipalidad de San lsidro, a traves de la Gerencia de
Desarrollo Urbano, teniendo en cuenta el uso propuesto y el entorno urbano en el que se encuentra.

De considerarse actividades que puedan perturbar la zona residencial de su entorne inmediato,

~.deberan presentar obligatoriamente un Estudio de Impacto Urbano-Ambiental y Vial, asi como las
‘ correspondientes medidas y soluciones para neutralizar los posibles efectos negativos que se puedan

presentar, los mismos que serén evaluados y calificados sobre su procedencia o no, por la instancia

¢ municipal correspondiente.

~Los Consulados y demas oficinas de gobiernos extranjeros, asi como |as oficinas de los Organismos
internacionales y/
W} Y

ultilaterales, que tengan relacion directa con atencion al plblico, deberan estar
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ubicados solamente en zonas comerciales. Los inmuebles destinados a residencia de los miembros
de los Cuerpos Diplomaéticos acreditados en el pais, se sujetardn a los parameiros urbanisticos y
edificalorios de la zonificacion residencial correspondiente.

CAPITULO Il

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
PARA ZONIFICACIONES RESIDENCIALES

Articulo 7°.- AMBITOS URBANOS HOMOGENEOS

Con el fin de mantener y reforzar |a identidad y calidad residencial del distrito, asi como promover el
proceso de retorno a dicho uso y para una mejor aplicacion de algunas disposiciones del presente
Decreto, se han establecido cuatro Ambitos Urbanos Homogéneos, que comprenden zonas
consolidadas con caracteristicas urbano-ambientales similares, tal como se muestra en el Plano N*
01 — Ambitos Urbanes Homogéneos gue se detallan a continuacian:

AMBITO A:

Esta delimitado por ia avenida Javier Prado Oeste, calle Las Palmeras, avenida Santo Torlbio, limite
de |la Zona de Reglamentacion Especial Centro Comercial Empresarial Camino Real, avenidas
Camino Real y Emilio Cavenecia, calles José del Llano Zapata y Alférez Alfredo Salazar, avenidas
Francisco Tudela y Varela, Angamos Oeste, parque Contralmirante Ernesto Mora, avenida Francisco
Alayza y Paz Soldan, limite con el distrito de Miraflores, avenida Augusto Perez Aranibar, calle Juan
Dellepiani y las avenidas Juan Antonio Pezet y Felipe Santiago Salaverry.

AMBITO B:
Comprende 03 zonas urbanas del distrito, delimitadas cada una por las siguientes vias:

» Avenidas Alberto del Campo, Felipe Santiago Salaverry, Juan Antonio Pezet v Juan de Aliaga.

= Avenidas Felipe Santiago Salaverry, limite con el distrito de Lince, Arequipa, Javier Prado Oeste,
Jorge Basadre, Camino Real y Victor Andrés Belainde, calle Las Palmeras y la avenida Javier
Prado Ceste.

= Avenidas Repiblica de Panama, Paseo de la Repiblica, Javier Prado Este, Guardia Civil, José
Galvez Barrenechea, limite distrital con Surquille, calle 3 Sur y avenida Andrés Arambur(.

AMBITO C:
Comprende 03 zonas urbanas del distrito, delimitadas cada una por las siguientes vias.

= Avenida Juan Antonio Pezet, calle Juan Dellepiani, avenida Augusto Pérez Aranibar, limite con la
Zona de Reglamentacion Especial del Sector de la Costa Verde, malecdn Luis Bernales Garcia,
calle Godofredo Garcia y avenida Juan de Aliaga.

» Avenidas Faustino Sanchez Carrion, Felipe Santiage Salaverry, Alberto del Campo y Juan de
Aliaga.

= Avenidas Javier Prado Oeste, Arequipa, Santa Cruz, Emilio Cavenecia, Camino Real y Jorge
Basadre, excepto la Zona de Reglamentacion Especial del Bosque El Olivar.

AMBITO D:

Esta delimitado por la calle Percy Gibson Maller, avenidas Paseo Parodi y Javier Prado Este, calle
Las Camelias v las avenidas Replblica de Colombia, Paseo de la Repiiblica, Enrique Canaval
Moreyra, Replblica de Panama, Andrés Aramburt y Arequipa,

EXCEPCIONES:

} Los predios que se encuentran ubicados en el perimetro de Lima Golf Club, calificados con
zanificacion ROMA, se consideraran en el AMBITO A,

ﬁu' “¥: Zp) Los predios con frenie a la avenida Daniel Hernandez, calificados como Residencial Densidad Baja

.‘

f

'/ (RDB), se consideraran en el AMBITO A,
c} EI eje urbano de la avenida Javier Prado Oeste, ambos frentes se consideraran en el AMBITO C.
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d) Los predios con frente a las calles transversales entre las avenidas Javier Prado Oeste y Dos de
Mayo calificados con zonificacion Residencial Densidad Media (RDM), ambos frentes se
consideraran en el AMBITO C.

g) El eje urbano de la avenida Felipe Santiago Salaverry, ambos frentes se consideraran en el
AMBITO B.

f) El gje urbano de |a avenida Alberto del Campo, entre las avenidas Felipe Santiago Salaverry y Juan
de Aliaga, ambos frentes se consideraran en el AMBITO B.

g} El gje urbano de la avenida Juan Antonio Pezet, enire la calle Juan Dellepiani y Ia avenida Juan de
Aliaga, ambos frentes se considerardn en el AMBITO B.

h) El gje urbanao de la calle Las Palmeras, ambos frentes se consideraran en el AMBITO B,

i) El eje urbano de la avenida Augusto Pérez Aranibar, lado par, entre el limite distrital con el Distrito
de Miraflores v la calle Juan Dellepiani, se considerara en el AMBITO C.

j} El eje urbano de la calle Las Camelias, ambos frentes se consideraran en el AMBITO D.

k) No se asigna ningn ambito a los lotes con zonfficacion de Comercio Metropolitano, por no
considerarse su compatibilidad con el uso residencial.

Articulo B°.- ALTURA DE EDIFICACION ¥ DENSIDAD NETA

Aquelios lotes ubicados en zonas residenciales, en los cuales se pueda construir edificaciones con
mayor altura a las establecidas en el Plano de Alturas de Edificacion en Ejes Viales de Nivel
Metropolitano v en el Plano de Alturas de Edificacion en Ejes Viales y Sectores Urbanos de Nivel
Local y por los Resumenes de Zonificacion Residencial del Distrito de San Isidro (Cuadro N* 01), por
aplicacion del Concepto de Colindancia con edificaciones existentes de mayor altura, podran
incrementar su densidad neta de manera proporcional 2 la cantidad de pisos adicionales resultantes,
respetando los siguientes limites maximos establecidos segun su zonificacion:

a) Para Viviendas Unifamiliares, Bifamiliares y Multifamiliares:
- En zonas RDB, hasta un maximo de 800 hab. /Ha.
- En zonas RDM, hasta un maximo de 1250 hab. /Ha.
- En zonas RDA, hasta un maximo de 1750 hab. /Ha.
- En zonas RDMA, hastaun maximode 2750 hab. /Ha.

b) Para Conjuntos Residenciales:
- En zonas RDM, hasta un maximods 1750 hab. /Ha.
- En zonas RDA, hasta un maximo de 2250 hab. /Ha.
- En zonas RDMA, hasta un maximode 2750 hab. /Ha.

Para el calculo de la densidad habitacional en las edificaciones multifamiliares; el nimero de
habitantes de una vivienda estard en funcion del area minima de la unidad de vivienda, segln se
establece en el siguiente cuadro:

Tipo de
Unidad de Vivienda

Linidad de Vivienda de

AMBITO A AMBITO B AMBITO C AMBITO D

5
tres (03} dormitorios J 2 °
Unidad de Vivienda de
3
dos (02} dormitorios 4 ? g
Linidad de Vivienda de 3 3 o 2

un (01) dormitorio

~Articulo 9°.- AREA MINIMA DE LOTE Y ACUMULACION DE LOTES

a). Viviendas Unifamiliares, Bifamiliares y Multifamiliares:

Cuando se acumule lotes que tengan zonificaciones residenciales diferentes, se mantendra la
zonificacion correspondiente a cada sub-lote, debiendo respetarse los parametros urbanisticos y
edificatorios correspondientes a cada una de ellas.
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Todo proyecto arguitectonico de edificacion multifamiliar en terrenos con area igual o mayor a los
2,500 m2, serd considerado y evaluado como Conjunte Residencial.

En los loles que tengan zonificacion RDB, no se permitira la edificacion de Conjuntos
Residenciales.

Solo en los lotes que tengan zonificacion RDM, RDA o RDMA se permitira ia edificacion de
Conjuntos Residenciales. Para estos casos, con la finalidad de alcanzar el area minima del lote
normative para conjuntos residenciales, se podra acumular lotes con zonificaciones residenciales
diferentes, pudiéndose aplicar, en este caso, los pardametros urbanisticos y edificatorios de |a
zonificacion residencial de mayor intensidad de uso para &l conjunto.

Articulo 10°.- PORCENTAJE MINIMO DE AREA LIBRE

a) Para Viviendas Unifamiliares, Bifamiliares y Multifamiliares:
Establézcase para las viviendas unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares, un porcentaje minimo
de area libre de 40% del drea de terreno.

b) Para Conjuntos Residenciales:
Establézcase para los Conjuntos Residenciales; un porcentaje minimo de area libre de 60% del
@rea de terreno para los predios calificados con zonificacion RDMA y un porcentaje minimo de
area libre de 50% del drea de terreno para los predios calificados con zonificacion RDM Y RDA,
en la cual se exigira tratamiento paisajistico de la misma para areas verdes con zonas de
descanso y esparcimiento para los residentes. Estas podran incluir huellas, solo y exclusivamente
para el estacionamiento de visitas.

Articulo 11°.- RETIROS MUNICIPALES

Los retiros minimos frontales guedan establecidos por el Decrefo de Alcaldia N® 011-96-ALC/MSI y su
modificatoria Decreto de Alcaldia N° 015-2005-ALC/MSI. En los predios con frente de lofe igual o
mayor & 25.00 ml, en zonificacion Residencial Densidad Alta (RDA), Residencial Densidad Muy Alta
{(RDMA) v en las edificaciones gque se proyecten con una altura mayor a los 21.00 mi. de altura
medidos desde el nivel del primer piso terminado, deberan tener un retiro lateral de 3.00 ml. ya sea en
el lindero izquierdo o derecho del pradio.

Los lotes en esquina igualmente dejaran un solo retiro lateral de 3.00 ml. sobre el lindero izquierdo o
derecho del predio, segln corresponda @ su ubicacidn, Este retiro lateral se considerara desde &l
nivel del primer pizo terminado. En los lotes que en el frente o frentes sean iguales o mayores a 25.00
ml. Dejara el retiro lateral indicado por el frente de la zonificacion de menor intensidad. Para esios
casos no se aplicara el retiro posterior,

Las areas techadas al fondo del lote, sélo podran alcanzar los 6 ml. (2 pisos) de altura como maximo
medidos desde &l nivel del primer piso lerminado, En caso se genere una terraza con acceso al techo
del segundo pise se deberd consiruir un parapeto ciego adicional de 1.80 ml. de altura como minimo
en todos los linderos colindantes con los lotes vecinos.

A partir de los 6.00 ml de altura al fondo del lote se exigira un retiro posterior de 1/3 de la altura de Ia
edificacion para el uso residencial v de 1/4 de | altura de |a edificacion para el uso comercial, no
debiendo ser en ningun casce menor a 3.00 ml.

En los retiros municipales no se autorizaré la consiruccidn de cercos frontales con muros ciegos de
ningtin tipo, Esta area debera tener un tratamiento paisajistico en sus areas verdes, con la finalidad
de dar mayor amplitud visual & integrar los espacios urbanos de la via donde se ubica |3 edificacion.

Articulo 12°.- AREA MINIMA POR UNIDAD DE VIVIENDA SEGUN LOS AMBITOS URBANOS
a) Viviendas Unifamiliares, Bifamiliares y Multifamiliares:

En viviendas unifamiliares no se exigird area minima por unidad de vivienda y en viviendas
bifamiliares el area minima por unidad de vivienda sera de 150.00 m2,

W ]
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Establezecase las siguientes areas minimas por unidad de vivienda y el porcentaje de tipos de
unidades de vivienda en toda Edificacian Multifamiliar:

Tipo de % de Unidades
i e Weinsmda AMBITO A AMBITO B AMBITO C AMBITO D de Vivienda
Minimao Méximo
Uinidad da Vivienda de ,
tres (03) dormitorios 200 m2. 150 m2 130 m2. 1om2. 50% 100%
Unided de Wivienda de R
dos (02) dormitorios 15ama. 120 m2. 110 m2. 2 m2. 0% 50%
Unidad de Viienda de E 3
un {01) dormitorio 100:m:2. g1 m2. B0 m2. 70 m2. 0% 0%

b} Conjuntos Residenciales:

Establézcase las siguientes areas minimas por unidad de vivienda y el porcentaje de tipos de
unidades de vivienda en todo Conjunte Residencial:

Tlpo de % de Unidades
Unidad de Vivienda AMBITO A AMBITO B AMBITO C AMBITOD de Vivienda
4 Minimo Maximo
= Unidad de Vivienda de - n
ires (03) dormitorios 150 m2. 130 m2. 120 m2. 110 m2. 50% 100%
Unidad de Vivienda des
dos (02) dormitorios e me g m2. B0 mZ. BOm2. % 50%
Unlda_d de Wﬁﬂqda de 80 m2 80 M2, o, - e _y
un {01} darmilorio

Las dreas lechadas minimas por unidad de vivienda que se establecen en este articulo, no incluyen
areas de uso comun ni areas de dominio de uso exclusivo que estén destinadas a estacionamientos,
depositos, jardines, patios, terrazas asi como areas techadas de dominio de uso exclusivo en la
azotea, que corresponden a cada departamento.

Para los proyectos de edificacion multifamiliar o conjunto residencial que se desarrollen en los lotes
considerados dentro del Ambito D, solo se aplicara el porcentaje de Unidades de Vivienda de un (01)
dormitorio hasta un maximeo del 20% del nimero de unidades de vivienda, el resto de unidades de
vivienda pueden ser de dos o tres dormitorios, con la obligacion de cumplir con el parametro de
Densidad Neta establecida para su zonificacion.

= Articulo 13°.- INDICE DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO
a) Para Viviendas Unifamiliares y Bifamiliares
Los estacionamientos requeridos deben ubicarse dentro del lote y se exigira un minimo de tres

(03) estacionamientos para viviendas unifamiliares y un minimo de cuatro (04) estacionamientos
para viviendas bifamiliares.

b) Para Viviendas Muitifamiliares y Conjuntos Residenciales
Los estacionamientos para las edificaciones multifamiliares y conjuntos residenciales deben
ubicarse dentro del lote v los requerimientos de los mismos segln los ambitos, son los siguientes;

ESTACIONAMIENTO MINIMO POR UNIDAD DE VIVIENDA
Tipo de
Unidad de Vivienda

Unidad de \ivienda da
tres (03) dormitorios

Unidad de Vivienda de
das (02) dormitorios

’;\Eﬁ“;a}?\ Unidad de "'u"l"-:'iEI'in =

A ; o
£ \?_ -?-‘-L,-i- %ﬁ
1= kA ,.'Ii |

AMBITO A AMEBITO B AMBITO C AMBITO D
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Adicionalmente, en las edificaciones multifamiliares y conjuntos residenciales se exigira un porcentaje
del tolal de las unidades de vivienda para estacionamiento de visitas, segin el ambito que |e
correspanda como se establece a continuacian:

AMBITO Ay Bt 30 %
AMBITOS C: 20 %
AMBITO D: 10 %

Los estacionamientos de visitas en edificaciones multifamiliares y conjuntos residenciales, en predios
con frente mayor a 15.00 ml. sdlo podran utilizar el 50% de la longitud del frente del lote. Estos
espacios de estacionamiento deberan tener tratamiento de area verde con huellas.

Los estacionamientos para visilas en las edificaciones multifamiliares v conjunios residenciales,
deberan estar debidamente sefializados, agrupados v ubicados en las dreas de dominio comun,
adyacentes o lo mas cercano posible al hall de ingreso del edificio v ubicarse como maximo en el
primer sotano de estacionamiento. En todos los casos, estos estacionamientos son dreas de dominio
comun de la edificacion, no permitiendose =u transiferencia a terceros,

Se permitiré estacionamientos dobles, es decir uno detras del otro, para la misma unidad de vivienda,
por lo que en dicho caso se consideraran como una sola unidad inmobiliaria, para los efectos de su
independizacién e inscripcidn en los Registros Publicos. Las dimensiones minimas para dichos
espacios de estacionamiento estan reguladas en el Reglamento Nacional de Edificaciones.

Se podra utilizar el retiro para uso exclusivo de estacionamientos en subsuelo, techando este hasta
un maximo de 1.20 ml de aliura desde el nivel de vereda, con cerramiento ciego exterior hasta 3.00
ml. de altura medidos desde el nivel de vereda. La superficie del retira en el desnivel resultante, sera
necesariamente acondicionada como area verde o terraza, componente del tratamiento volumetrico y
paisajista del corjunto urbano segin Anexo N° 01 — Esquema de Alluras, Retrangues vy
Estacionamiento en Retiro Municipal,

Articulo 14°.- CONSTRUCCION EN AZOTEAS
a) Para Viviendas Multifamiliares
Las azoteas en edificaciones multifamiliares deberan ser;

2.1) De uso privado exclusivo, para lo cual su scceso se realizarg desde el interior del
departamento del dltimo piso, debiendo considerarse un fratamiento paisajistico en sus
areas libres.

a.2) El drea techada en azotea no excedera del 25% del drea total de la misma, sin considerar
el area destinada a |a escalera comun, tanque elevado, ascensores U otras instalaciones de
uso comun, debiendo tener un retiro minimo de 5.00 ml. del alineamiento de fachada del
ultime piso de |z edificacion y un retiro de 3.00 ml. de los alineamientos laterales, asi como
una altura no mayor de 3.00 mi. desde &l nivel de piso acabado de |a azotea.

b) Para Conjuntos Residenciales:

b.1) Las areas de |as azoteas seran de uso comun y condicidn intransferible, cuyo acceso se
realizara por la escalera comun de la edificacion. Podrén ser utilizadas dnica ¥y
exclusivamente como dreas de esparcimiento y recreacion, jardines y sreas verdes,
siempre v cuando su uso no afecte la privacidad y tranguilidad de los residentes, debiendo
cansiderarse para ello, un tratamiento aclstico en el piso de la azotea y paisajistico en las
areas libres,

- _. ug . b.2) El Zrea techada en azotea no excedera del 30% del area total de |a misma, sin considerar

el area destinada a |la escalera comun, tangue elevado, ascensores u ofras instalaciones de
i, debiendo tener un retiro minimo de 5.00 ml. del alineamiento de fachada del
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ultimo piso de |a edificacién y un retiro de 3.00 mi. de los alineamientos laterales, asi como
una altura no mayor de 3.00 ml. desde el nivel de piso acabado de la azotea.

En las dreas techadas de las azoteas de uso privado exclusive o comdn, solo se permitiran el uso
para salas de estiar, terrazas y preferentemente areas verdes vy jardines. Queda terminantemente
prohibido cualguier otro uso.

El parapeto del cerco perimétrico de |a azotea debera tener una allura minima de 1.20 m. en &l frente

de la edificacion y debera tener un parapeto ciego de 1.80 mi de altura como minimo en los linderos
colindantes con los lotes vecinos.

Articulo 15°.- REGULACION PARA EL CONTROL DE REGISTRO VISUAL

En las zonificaclones de uso residencial, todas las edificaciones que se propongan con mas de tres
(03) pisos cuando afecta & predios colindantes, por registro visual de areas libres privadas destinadas
a recreacién, como jardines, terrazas, de residencias unifamiliares y bifamiliares, debersan considerar
elemenios de proteccion que impidan &l registro visual y garanticen su privacidad.

Fara tal efeclo, se debera en cuenia lo siguiente:

El cierre de los pozos de luz y/o los retiros posteriores hasta una altura de 6.00 ml., con muros de
material noble (concreto o ladrillo porlicado), a partir de dicha altura debera proponerse otros
materiales opacos debidamenta acabados por ambas caras, hasta una altura no menor de 8.00 ml.,
con la finalidad de impedir el registro visual y garantizar la privacidad de las areas libres de las
propiedades colindantes,

Tambien puede impedirse el registro visual medianie elementos arquitecténicos los que deberan ser
fijados de forma permanente, especialmente disefados y podran ser adosados a las fachadas
laterales o posteriores para impedir el registro visual a las areas libres y garantizar la privacidad de las
propiedades colindanies.

Las soluciones a proponerse, deberan garantizar la privacidad de las &dreas sefialadas, su
permanencia en el tiempo y |a calidad de los acabados por ambos lados del elemento de cierre, para
lo cual, se deberan presentar los planos de plantas, cortes y detalles constructivos que permitan
determinar con precision las caraclerislicas de los elementos yio la altura de los mismos.

Las remodelaciones o ampliaciones que eleven una edificacion sobre los fres (03) pisos y afecten con
ello las areas de proteccion visual, igualmente deberan proponer una solucion gue impida el regisiro
visual.

Las normas sefaladas anteriormente, no rigen cuando los predios colinden con ferrenos sin construir,
edificaciones multifamiliares, conjuntos residenciales, lotes o edificaciones comerciales, o areas libres
en viviendas unifamiliares destinadas a zonas de servicio, lavanderias y otros.

CAPITULO V

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS PARA EDIFICACIONES
COMERCIALES, OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y/O DE SERVICIOS

Articulo 16°.- ACTIVIDADES COMERCIALES, OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y/O DE SERVICIOS
EXISTENTES EN ZONIFICACION RESIDENCIAL CALIFICADAS CON USO NO CONFORME

En concordancia con lo indicado en el Articulo 3° de la Qrdenanza N° 1067-MML, que aprobd el
“Indice de Usos para la ubicacion de actividades urbanas del Disirito de San lsidro”, se esiablece lo
siguiente:

Las licencias municipales de funcionamiento para actividades comerciales, administrativas o de
servicios otorgadas sobrg |nmuebles con inscripcion catastral de vivienda y/o comercio con carga en
AT metros urbanisticos v edmcaturms inscritos en la Oficina Registral
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carrespondiente, que e encueniran en zonificacion residencial y calificadas en uso NO CONFORME,

de acuerdo a lo establecido en las Ordenanzas N* 312-MML y N° 950-MML se encuentran
CADUCAS.

Los inmuebles con actividades comerciales, adminisirativas o de servicios, con Licencia de
Funcionamiento otorgada antes de |a vigencia de la Ordenanza N* 950-MML, no comprendidos en el
parrafo anterior v que a la fecha de publicacién de la presente Ordenanza estén ubicados en
zonificacion residencial (RDB, RDM, RDA y RDMA), ¥ que han devenido en uso NO CONFORME, se
sujetaran al siguiente procedimienta:

a)

b)

Inmuebles con inscripcion catastral de vivienda unifamiliar, departamento en edificio
multifamiliar o vivienda en quinta y con licencia municipal de funcionamiento

En aplicacion del Articulo 74° del Decrelo Legislative 776, Ley de Tributacion Municipal,
modificado por la Ley N° 27180 y el Articulo 14° de |a Ley N° 28976, Ley Marco de Licencia de
Funcionamiento, su licencia municipal de funcionamiento caducara a los 5 afos del cambio de
las condiciones de Zonificacion que posibilitaron su instalacion, sin requerir de notificacion
expresa. El plazo de caducidad se computara a partir del 18 de junio del 2006, fecha en la que
entro en vigencia la Ordenanza N® 950-MML.

Los inmuebles cuya actividad comercial, administrativa o de servicios actual concluya por
cualquiera de las causales previstas en la legislacién vigente, antes de cumplirse el plazo
sefialado en el parrafo anterior, revertirén al uso residencial que corresponda segun su ubicacion.

A los inmuebles a que se refieren los parrafos precedentes, no se les aulorizard modificaciones
de las condiciones que dieron origen a |a licencia de funcionamiento vigente. En cuanto a obras,
sdlo se permitiran las de refaccion que resulten indispensables para su adecuado mantenimiento.

Al entrar en vigencia la presente norma, los inmuebles con inscripcion catastral para uso
comercial u otros usos distintos al de vivienda sin carga registral de uso, con o sin licencia
municipal de funcionamiento.

Se sujetaran a lo siguiente:

b.1) Los inmuebles inscritos para uso comercial mantendréan el uso autorizado originalmente.
De cambiar su actividad, sélo se autorizarén giros de tipo comercio local o de barrio
donde los niveles operacionales de los establecimientos no perturben o causen maolestias
en la zona residencial. Estos giros son: bodega de abarrotes (incluye carmes envasadas,
helados, frutas vy verduras en pequena escala), floreria, bazar, libreria, peluqueria-salon
de belleza, merceria y pasamaneria, reparacion de calzado, lavanderia (sdlo recepcion y
entregas) y oficinas administrativas sin atencion al publico, sin almacén y sin publicidad
exteriar.

b.2) Los inmuebles inscritos para uso institucional o de oficinas administrativas mantendran el
uso autorizado originalmente, con |as siguientes restricciones:

1. Solamente podran cambiar la actividad que realizan en el predio por otra similar,

2. Mo se permitirdn actividades de ensefianza y/o capacitacion, almacenaje o depoésito
de mercaderias, caja o pagos, venta o alencion directa al publice, despacho de
mercaderia,

3. Mo se permitiran actividades que generen flujos constantes de documentos al exterior
o actividades que propicien la acumulacion de publico o asistentes en forma masiva,
locales de culto, asociaciones de cualquier tipo, clubes sociales, departamentales u
otros, organizaciones civicas, polilicas o similares.

actividades se realizardn a puerta cerrada y utilizando Gnicamente mobiliario y
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equipamiento de oficina.

b.3) En los predios de uso mixto comercial y residencial se respetara la condicidn original del
predio, no autorizéndose el uso comercial en la parte residencial del mismo.

Todas las actividades de uso comercial, institucional u oficinas administrativas existentes, se
adecuaran obligatoriamente a los Miveles Operacionales y Estandares de Calidad vigentes,
dentro del plazo de un afo contado a partir de |2 vigencia de la presente norma.

Mo se autorizard ningln tipo de anuncio publicitario exterior, permitiéndose Unicamenie la
colocacion de su identificacion institucional o comercial en el marco de la normatividad especifica
vigente.

Las edificaciones que se encueniran con calificacion de Uso No Conforme segln Zonificacion e
Indice de Usos y que cuentan con Licencia Municipal de Funcionamiento vigente, quedan sujetas
a las siguientes disposiciones!

1. No se otorgara Licencia de Obra para Ampliacion u Obras Menores; s6lo se permitiran las
de Remodelacion, Acondicionamienio y Refaccién que resulten indispensables para su
adecuado funcionamiento y mantenimiento; debiendo cubrir dentro del lote el
requerimienio de estacionamientos que resulten de las obras a gjecutarse.

2. Mo se permitira ampliaciones de giro nl de area autorizada en la Licencia Municipal de
Funcionamienio vigenie,

3. No se autorizara la habllitacion del retiro municipal para uso comercial.

4. Al demolerse la edificacion existente, para ejecutar una nueva, ésta debera ser
exclusivamente de uso residencial respetando los parémetros urbanisticos y edificatorios
de |a zonificacion residencial que le corresponda.

Para el otorgamiento de las Licencias de Funcionamiento a locales ubicados en edificaciones de
uso comercial o de Oficinas administrativas existentes, se exigird el nomero de plazas de
eslacionamienio que corresponda a las exigidas segln la norma que fuera aplicada al momento
del otorgamiento de Licencia de Construccion u Obra.

En todos los casos, las actividades que se lleven a cabo, estaran sujetas a fiscalizacion, debiendo
cumplir las normas referidas a los niveles operacionales y esiandares de calidad, accesibilidad

para personas con discapacidad y deméas condiciones de seguridad acreditadas mediante el
Certificado de Defensa Civil vigente.

Articulo 17°.- COMPATIBILIDAD DE USQOS EN PREDIOS CON ZONIFICACION RESIDENCIAL
En concordancia con la compatibilidad de usos establecida en la Ordenanza N° 1067-MML y tomando
en consideracion las caracteristicas urbanas de los sectores de planeamiento del distrito de San
lsidro, s& establece el siguiente tratamiento especial para los predios con zonificacian residencial:

1. En las viviendas unifamiliares existenies con compatibilidad de uso de acuerdo a la
Ordenanza N°® 1067-MML y se encuentran ubicadas en la Av. Javier Prado Oeste, Calle Los
Castanos, Av. Arequipa, Av. Guardia Civil v Av. José Galvez Barrenechea, en cuanto a abras,
no se permiliran obras de Ampliacion, Remodelacian ni Obras Menores. Solo se autorizaran
las obras de Refaccidn que resulten necesarias para su adecuado mantenimiento.

2. Al demolerse la vivienda unifamiliar existente para ejecutar una nueva edificacion, ésta sera
exclusivamente de uso residencial respetando los paramelros urbanisticos y edificatorios de
la zanificacian residencial que e corresponda.

Asimismo, se otorgara una sola Licencia Municipal de Funcionamiento para la totalidad del
predio,
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3. Para lodos los predios con compatibilidad de uso de acuerdo a la Ordenanza N° 1067-MML,
se establece lo siguiente:

= No se permitiran actividades educativas, de capacitacion y almacenes o depositos de
mercaderias de cualquier tipo.

= No se permitiran actividades de caja o pagos, venia o atencién directa al publico,
despacho de mercaderia, excepio en las ubicaciones donde se establece su
compatibilidad con el Comercie Vecinal (CV) y/o servicios profesionales, respetando
el Cuadro de Miveles Operacionales y Esléandares de Calidad correspondiente.

* No se permitiran actividades que generen flujos constantes de personas vy
documentos al exterior o aclividades que propicien la afluencia de puablico o
asistentes en forma masiva, como instituciones educativas, locales de culto,
asoclaciones de cualquier tipo, clubes sociales, departamentales u otros,
organizaciones civicas, politicas o similares, oficinas de mensajeria y serviclos de
entrega a domicilio de cualquier producto o servicio,

* Las actividades se realizaran a puerta cerrada y utilizando Gnicamente mobiliario v
equipamiento de oficina, excepto en las ubjcaciones donde se establece su
compalibilidad con el Comercio Vecinal CV y/o servicios profesionales, respetando el

_ Cuadro de Niveles Operacionales y Estandares de Calidad correspondiente.
( = No se autorizard ningun lipo de anuncio publicitario exterior, permitiéndose
= Unicamente |a colocacion de su identificacion institucional o comercial en el marco de
la normatividad especifica vigente, excepto en las ubicaciones donde se establece
su compatibilidad con el Comercio Vecinal CV yio servicios profesionales,
permitiendo la publicidad exterior en cumplimiento de la normatividad vigente.

Articulo 18°.- PORCENTAJE MINIMO DE AREA LIBRE

Establezcase que para el uso exclusivamente comercial, respetando los retiros municipales
establecidos, no se exigird drea libre, siempre v cuando la iluminacion y ventilacion se solucionen
adecuadamente.

Fara |os pisos de uso residencial, se exigird un porcentaje minimo de drea libre de 40% del drea de
terreno.

Articulo 19°.- ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION

Las alturas maximas de edificacion quedan definidas por el Plano de Alturas de Edificacion en Ejes
Viales de Nivel Metropolitano y Ejes Viales y Sectores Urbanos de Nivel Local y por los Resimenes
de Zonificacion Comercial del Distrito de San Isidro { Cuadro N® 02).

En zonas de Comercio Vecinal (CV), se permitira hasta 4 pisos de altura.

I En zonas de Comercio Zonal (CZ), se permitira hasta 7 pisos de altura.
En zonas de Comercio Metropolitano (CM), para alcanzar alturas maximas, se permitira aplicar la
farmula: 1.5 (a + r), siendo "a" el ancho de la via y “r" el retiro reglamentario.

Articulo 20°.- RETIROS MUNICIPALES

Los retiros minimos frontales quedan establecidos por el Decreto de Alcaldia N° 011-86-ALC/MS| y su
modificatoria Decreto de Alcaldia N® 015-2005-ALC/MS!. En los predios con frente de lote igual o
mayor a 25 ml, las edificaciones que se proyecten con una allura mayor a los 21 ml de altura,
deberan dejar un retiro lateral de 1.50 ml a cada lado, desde el primer piso de la edificacion. Sélo sa
excepluara de esta exigencia en los lados que colinden con edificaciones existentes con alturas
iguales o mayores a 21 ml, que no hayan dejado el retiro lateral vlo colinden con lotes gue tengan el
frente menor a 25ml.

Pl \'*‘5"":' WJ s dreas construidas al fondo del lote, solo podran aleanzar los 6 ml. de altura como maxime vy en

/3 g“g'” @50 que la terraza que se genera tenga acceso, debera tener un parapeto clego de 1.80 ml de altura
.E’ F 0 minimo en los linderos colindantes con los lotes vecinos. A partir de los 6 ml de altura al fondo
Ve

lote se exigira un rerlro pnsterlﬂr de 1/3 de la altura de la echf cacion para &l uso rc-:s[denmal y de

etl4 de la aliurg He




Para el caso de lote en esquina, |2 existencia de dos frentes con su propia normatividad, permiten
asumir los lados restantes como laterales y obviar para este caso el retiro posteriar.

Articulo 21°.- INDICE DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO

El calculo del requerimiento de estacionamientos esta referido al area techada tolal, en consecuencia
no deben descontarse las areas de circulaciones verticales u horizontales (cajas de escaleras,
pasadizos y oiros), deposilos o almacenes, bafos, cocinas u otras &reas o ambientes sin aparente
use intensivo, teniendo en cuenta que para establecer los requerimientos minimos ya se han
considerado dichas areas (promedios) segun el usa de los locales.

En las edificaciones que consideren diversos usos, el requerimiento de estacionamientos se calculara
independientements para cada uso.

Para el otorgamiento de l|as Licencias de Funcionamienio, el requerimiento de plazas de
gstacionamiento deberd acreditarse dentro del lote matriz, permitiéndose estacionamientos dobles,
uno detras del ofro, Unica y exclusivamente si son acreditados por un mismo usuario, con
dimensiones minimas establecidas en el Reglamento Nacional de Edificaciones.

Para el otorgamiento de las Licencias de Funcionamiento a locales ubicados en edificaciones de uso
comercial o de Oficinas administrativas existentes, se exigird el nimero de plazas de estacionamiento
que corresponda segun la norma que fuera aplicada al momento del otorgamiento de Licencia de
Construccion u Qbra

Para los establecimientos destinados a espectaculos de cualguier tipo, instituciones educativas de
todo nivel, Restaurantes, Cafeterias y afines, Bingos, Salas de Baile, Discotecas, Gimnasios, o
locales que por la actividad que realizan propiclen la acumulacion de plblico o asisientes en forma
masiva, tales como locales de culto, asociaciones de cualquier tipo, clubes sociales departamentales
u otros, organizaciones civicas o politicas o similares, a los cuales les sera aplicada la norma vigente
sobre la materia, no le serd de aplicacion lo dispuesto en el parrafo anterior. El déficit de
estacionamientos gue tengan dichos establecimientos, debera ser cubierto obligatorfamente mediante
el servicio de Valet Parking con espacios de estacionamiento debidamente acreditados para este
servicio y con personal suficiente que garantice el optime funcionamiento del mismo.

La relacion de excepciones no es limitativa v se extiende a todo local de caracteristicas similares, a
criterio, en primera instancia, de la Subgerencia de Acceso al Mercado v en segunda instancia de la
Gerencia de Autorizaciones y Control Urbano,

La acreditacion de |las plazas de estacionamiento alquiladas, se efectuara mediante la constatacion
de que las mismas se encuentren debidamente sefalizadas en la Playa de Estacionamiento, con un
distintive que ldentifique claramente al abonado. Estos espacios estaran destinados exclusivamente
para el uso de los clientes del local que los acredita, lo que sera materia de fiscalizacion permanente.

El Indice de Estacionamientas para actividades comerciales, administrativas y de servicios se mueastra
en e Anexo N* 0Z. Su aplicacion, y control sera responsabilidad del argano municipal
correspondiente.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS, TRANSITORIAS Y FINALES
PRIMERA.- La Gerencia de Autorizaciones y Conitral Urbano v la Gerencia de Desarrollo Urbano,

conjuntamente con las Gerencias de Linea que corresponda, deberén, en un plazo de 90 dias;
determinar la relacion de establecimientos comerciales y/o de servicios cuyas licencias municipales

WML sde funcionamientos han caducado o estan por caducar como consecuencia de la aplicacion de las

“* Ordenanzas 312-MML y 950-MML, respectivamente y proponer |a estrategia y procedimiento a seguir
spara dar cumplimiento a las normas correspondientes.

Asimismo, deberan proponer los mecanismos de incentivo y promocion que hagan mas rapido el
retorno a la residengiatdad de las zonas calificadas como tales.




SEGUNDA.- En |os ambitos urbanos calificados como C y D, las Gerencias de Autorizaciones v
Control Urbano, Desarrollo Urbano y de Planeamiento, Presupuesto y Desarrollo Corporativo,
propondran al Cancejo Municipal, en un plazo de 90 dias, las medidas de promocion que propicien la
generacion de inversion pablica y privada, a fin de recuperar la calidad residencial de dichas zonas.

N g
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ANEXO N° 02
INDICE DE ESTACIONAMIENTOS PARA
ACTIVIDADES COMERCIALES, ADMINISTRATIVAS Y DE SERVICIOS

UN {01) ESTACIONAM

Local Comarcial o Tienda 20 m2. |del area techada total.
Supermercados, Tienda por Depadamentos.,
Autosenrdcios vy Grandes Almacenss 20 m2. del area techada lolal.

Oficinas &n Comercio Metropolitann v ZRE 30 s del area: techada fotal; mas 25% del nomemn de

Camino Real eslacionamientos rasultantes para poldacion inducics.
Oficinas gn Comarcio Zonal y Comarcla apma. |08 area fechada total; mas 10% del nomers . de
Wecingl eslacionamientos resulianies para poblacion nducida.

amz2.  |dsl drea techada total.

Academias vio similares

Caolegios y nidos 2 m2. |del droa tacheda total
' AR URALES, - e iy e |

7~

Cines, Teatraz, Locales Gullurales y de

4 b g

Espectadculos, Centro de Comencicnes Wiaus

Clibes, Colegios Profesionales v similares 15 m2, |del area techads (olal, segin actividad
Gimnasios B mZ. |del drea lechada tolal.

Locales de Culto, Iglesias, Organizaciones

Civicas y Palillcas 3 it

Locales deportivos o coliseos 10 espactadores

Salas 0 Galerlas de Exposizién en gensral 30 mZ. |del rea techada lotal.

: RESTAURANIESH =1 S & = e =5t
Apart Hotel 50% |dal nimera de habitaclones

= dal nimemo de habitaciones, mas 1 estacionamianto par
Halelas de.oisstelias con Cating o Sald 0% |cada 5 mZ e Area lechada de los amblentes vinculados al
de Juegos -
Casino y/o Salas de Juegos.
Hoteles de 5y 4 estrellas 0% |del nimen de habitaciones
Hoteles v Hostales do 3 estrallas 25%  |del nimera de habitaciones
( Restauranies 5 tensdores con Casing y/o del area techada tolsl, maés 1 estacionamiento por cada 5

10me. |mi. de drea lechads de los amblentas vinculados 8l Casing

Sala‘de Juegos ylo Salas de Jusgos.

Restaurantes, cafeterdas v similares 15-m2Z.  [del drea techada olal.

Salas de Baile v Discotecas 10 m2. |del &rea lechada lofai.

Cejas Rursles y demas dei sislema 10m2. [de! drea techada lofal.
financiern, de seglros ¥ AFP

Centros Meédicos, Laboralonos 10m2. |ded drea techada tolal.

Clinicas, Policlinicos v simitares 10m2. |del drea lechads total.

Consullorios indivduales 10m2. |del area techada tolal
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CUADRO N° 01
RESUMEN DE ZONIFICACION RESIDENCIAL
DISTRITO DE SAN ISIDRO
AREA DE TRATAMIENTO IIi

LOTE MiNmp | FRENTE ALTURA DE . | seen LIBRE
ZONA USOS HORMATIVO MINIMD EDIFICACION MINIVA DENSIDAD
NORMATIVO |  MAXIMA (1) hab./Ha
{m2.) )
{ml.} {plsos)
Residencial de Uinifamiliar 200 10 3 A0 250
Densidad Baja Bifamiliar 300 10 3-4 A0% EL)
RDBE mMultifamitiar 300 10 3.4 40% 7O0
Unifamiliar 300 10 3 A0% 250
Bifamiliar 300 10 F 40, 350
Residencial de 350 10 5] 40% BOO
Densidad Media hMultifamiliar 3580 12 [ 4055 B50
RO 350 15 7 40% 1000
CDI‘IjIJI'ItE! oy
Rl 2500 =0 7 S0% 1100
Unifamiliar 350 10 3 40% 250
Bifamniliar 350 10 4 A0%, 350
Residencial de Multifamitiar 450 158 a8 40% 1100
Densidad Alta Muitifamiliar &00 20 10 A0% 1250
ROA Multifamiliar 600 25 12 A0%, 1500
Conjunto
T b 2500 50 12 E0%h, 1750
Unifamiliar 350 10 3 40% 250
Residencial de Bifamiliar 350 10 - 40% 350
Densidad Muy : . BOOD 18 12 40%% 1500
Alta L LI 1000 20 5 A0% 2500
ROMA RGGIF'IJLIHTI? ) 9500 =0 15 B0O%, 2500
asidencial
CUADRO N_” 02
RESUMEN DE ZONIFICACION COMERCIAL
DISTRITO DE SAN ISIDRO
AREA DE TRATAMIENTO (I
ALTURA DE FRENTE
LOTE MINIMO NVEL DE
ZOMNA ERFICINGEN NORMATIVD AiIc SERVICIO
L bl {m2.) NORMATIVG (habitantes)
(pisos) ' (ml) '
Comercio
; y - e 2,500 a
Vecinal 4 Existente Existente 2
10,000
cCv
Comercio
. : De 250,000 a
Zonal 5a’7 Existente Existenle
500,000
CZ
MC“"“ETF“’ 6o 600 e De 500,000 a
etr:g;; itano S (a+r) 1,000,000




