APRUEBAN PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIF

ICATORIOS DEL
DISTRITO DE SAN ISIDRO

DECRETO DE ALCALDIA N° 012-2006-ALc/MST
San Isidro, 0 1 AGOD. 2006

EL ALCALDE DISTRITAL DE SAN ISIDRO:

VISTOS: el Informe N° 117.....-06-20-GDU/MSI de la Gerencia

de Desarrollo Urbano ¥ el Informe N° 1238..-2006-10-GAT/MSI de 1a Gerencia de
Asesoria Juridica; y

CONSIDERANDO:

e Que, con fecha 17 de junio de 2,006 se publico la Ordenanza N°
s 950-MML mediante la cual Ja Municipalidad Metropolitana de T.ima “Aprueba el
Reajuste Integral de Zonificacién de Usos del Suelo del distrito de San Isidro ¥ un

sector del distrito de Magdalena del Mar, que son parte del Area de Tratamiento
Normativo 111 de Lima Metropolitana™;

Que, conforme a lo sefialado en el Articulo 6°
antes referida corresponde a las Municipalidades Distritales 1a formulacion v aprobacisn
mediante Decreto de Alcaldia de log Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios

2\ Complementarios como estacionamientos, densidades netas ¥ otros que pudieran ser
> | NECesarios para su aplicacion en su jurisdiccion:

de la Ordenanza

Que, mediante Decreto de Alcaldia se establecen normas
reglamentarias v de aplicacion de las ordenanzas, sancionan los procedimientos
necesarios para la correcta y eficiente administracion municipal, segin el Articulo 42°
de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972

Que, en este contexto mediante Informe N° 11 7-06-20-GDU/MSI.

la Gerencia de Desarrollo Urbano eleva la propuesta de Pardmetros Urbanisticos v

k- “ZEdificatorios necesarios para la correcta aplicacion de la Ordenanza N° 950-MMTI. de la

2 al;r[unicipalidad Metropolitana de Lima dentro de la jurisdiccion del distrito de San Isidro
. q\i‘.-

ara su aprobacion:

(Que, estando a lo opinado por la Gerencia de Asesoria Juridica
mediante Informe N°12382006-1 U-GAIMSI:

En uso de las facultades conferidas por el articulo 20°, numeral 6,
¢ la Ley N°27972, Ley Orgénica de Municipalidades:

DECRETA:
Articulo Primero.- Aprobar los Pardmetros Urbanisticos v

Edificatorios complementarios para la correcta aplicacién de la Ordenanza N° 950-
MML. dentro de la jurisdiccién del Distrito de San Isidro, que consta de cinco (05)



D.,A,N2 120 -2006-ALC/MST

capitulos y veintion (21) articulos que como anexo forma parte del presente decreto,

Articulo Segundo.-
Decreto a la Gereneia de Desarrollo Urban
rbano de la Municipalidad:

Encargar el cumplimiento del presente
0, a la Gerencia de Autorizaciones v Control

Articulo Tercero.- [l presente Decreto de Alcaldia entrard en
vigencia a partir del dia siguiente de su publicacion.




PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

DISTRITO DE SAN ISIDRO

CAPITULO |
NORMAS GENERALES

Articulo 1°.- CONCEPCION GENERAL
El Distrito de San Isidro. comao zona consolidada de la ciudad, con lotes, alturas de edificacion,

retiros y patrones de asentamiento de caracteristicas propias, cuenta actualmente con un Plan
de Desarrollo Urbano Ambiental vigente hasta el afio 2010,

La Zonificacion del Distrito de San Isidro se presenta en base a los Sectores y Sub Sectores de
Planeamiento en los que se ha subdividido el Distrito. Cada Sub Sector, tiene como referencia
la Visidn de Desarrollo del correspondiente Sector donde se ubica. que orienta las actividades
que se permitiran en su interior, asi como las caracteristicas de |as edificaciones que se
integraran al entorno urbano inmediato existente, cumpliendo con los Parametros Edificatorios

establecidos en el presente Reglamento, instrumento indispensable para desarrollo sostenible
del Distrito.

Para establecer los usos Conformes y No Conformes en cada Sub Sector, se aplicaran |as
normas pertinentes de zonificacién diferenciada de acuerdo con el indice de Usos para Ia
Actividades Urbanas del Distrito de San Isidro, siendo de estricto cumplimiento en todo el
ambito de la jurisdiccién del Distrito.

Articulo 2°.- SECTORIZACION URBANA

Los Parametros Urbanisticos y Edificatorios que se aprueban mediante el presente Decreto de
Alcaldia estaran relacionados a Ia Sectorizacion Urbana que fuera determinada en el Plan
Urbano Ambiental del distrito de San Isidro para el periodo 2000-2010 aprobado por
Ordenanza N° 312-MML (Ver Lamina N° 1).

SECTOR 1

El Sector 1 queda delimitado por la Av. Santo Toribio, Ca. Las Palmeras, Av. Aurelio Miré
Quesada, Av. Alberto del Campo, Av. Juan de Aliaga y los limites distritales con Jesuis Maria,
Lince y Magdalena del Mar,

Este Sector 1 se subdivide en tres (03) Sub-Sectores que se delimitan de Ia siguiente manera:
ub-Sector 1-A: Comprende entre la Av. Gral. Felipe s. Salaverry, limite distrital con Lince,
a. Las Palmeras, Av. Javier Prado Oeste y Av. Faustino Sanchez Carrion.

ub-Sector 1-B: Comprende entre la Av. Faustino Sanchez Carrion, Ca. Los Castanos, Av,
Iberto del campo y Av. Juan de Aliaga.

Sub-Sector 1-C: Comprende entre la Av. Javier Prado Oeste, Ca. Las Palmeras. Av. Santo
Toribio, Av. Aurelio Miré Quesada y Calle Los Castafios.

SECTOR 2 e
El Sector 2 queda delimitado por la Av. Juan de Aliaga, Av. Alberto del Campo, Av. Auralio Mird
Quesada, Av. Camino Real, Av. Francisco Tudela y Varela, Av. Angamos, Av. Francisco Alayza
y Paz Scldan, el limite distrital con Miraflores, el Océano Pacifico y el limite distrital con
Magdalena del Mar.



Este Sector 2 se subdivide en dos (02) Sub-Sectores gue se delimitan de la siguiente manera:
Sub-Sector 2-A: Comprende entre |a Av. Juan de Aliaga, Av. Alberto del Campo, Av. Crrel.
Pedro Portillo, el limite distrital con Miraflores, el Océano Pacifico y el limite distrital con
Magdalena del Mar.

Sub Sector 2-B: Comprende entre |a Av. Aurelio Mird Quesada, Av. Camino Real, Av.
Francisco Tudela y Varela, Av. Angamos, Av. Francisco Alayza y Paz Soldan, el limite distrital
con Miraflores y la Av. Crnel. Pedro Portillo.

SECTOR 3

El Sector 3 queda delimitado por la Av. Arequipa, Av. Santa Cruz, Av. Emilio Cavenecia, Ca.
José del Llano Zapata, Ca. Alfredo Salazar, Av. Francisco Tudela y Varela Av. Camino Real,
Av. Aurelio Miré Quesada, Av. Santo Toribio, Ca. Las Palmeras y el limite distrital con Lince.

Este Sector 3 se subdivide en cuatro (04) Sub-Sectores que se delimitan de |a siguiente
manera:

Sub-Sector 3-A: Comprende entre el limite distrital con Lince, Av. Arequipa, Av. Javier Prado
Qeste y Ca. Las Palmeras.

Sub-Sector 3-B: Comprende entre |a Av. Javier Prado Oeste, Av. Arequipa, Av. Paz Soldan,
Av. Victor A, Belalnde y Ca. Las Palmeras.

Sub-Sector 3-C: Comprende entre la Av. Victor A Belalnde, Av. Los Conquistadores. Av.
Emilio Cavenecia, Ca. José del Llano Zapata, Ca. Alfredo Salazar, Av. Francisco Tudela y
Varela, Av. Camino Real, Av. Aurelio Miré Quesada y Av. Santo Toribio.

Sub-Sector 3-D: Comprende entre la Ay, Paz Soldan, Av. Arequipa, Av. Santa Cruz y Av, Los
Conquistadores.

SECTOR 4
El Sector 4 queda delimitado por la Av. Replblica de Panama, Av. Andrés Aramburu, Av.
Arequipa y el limite distrital con Lince.

Este Sector 4 se subdivide en cinco (03) Sub-Sectores que se delimitan de la siguiente manera:
Sub-Sector 4-A: Comprende entre &l limite distrital con Lince, Ca. Las Camelias, Av. Juan de
Arona y Av. Arequipa.
Sub-Sector 4-B: Comprende entre el limite distrital con Lince, Av. Paseo de la Republica, Av.
Republica de Colombia (ex Av. Central) y Ca. Las Camelias.
Sub-Sector 4-C: Comprende entre la Av. Republica de Panama, Av. Canaval Moreyra y Av.
Paseo de |la Republica.
Sub-Sector 4-D: Comprende entre la Av. Juan de Arona, Ca. Las Camelias, Av. Republica de
Colombia (ex Av. Central), Av. Paseo de la Republica, Av. Andrés Aramburti y Av. Arequipa.

M 0g Sub-Sector 4-E: Comprende entre la Av. Canaval Moreyra, Av. Republica de Panama, Av.

— Aolrés Aramburi y Av. Paseo de la Republica.
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. ectcrr 5 queda delimitado por la Av. Republica de Panama, Av. Javier Prado Este Av.
uardia Civil, Av. Jose Galvez Barrenechea y el limite distrital con Surquillo.

Alasarre s

Este Sector 5 se subdivide en dos (02) Sub-Sectores que se delimitan de la siguiente manera:
Sub-Sector 5-A: Comprende entre la Av. Javier Prado Este, Av. Pablo Carriquiry, el limite
distrital con Surquillo y la Av. Repliblica de Panama. .
Sub-Sector 5-B: Comprende entre la Av. Javier Prado Este, Av. Guardia Civil, Av. José Galvez
Barrenechea, el limite distrital con Surquillo y Av. Pablo Carriquiry.



Articulo 3°.- APLICACION DEL PLANO DE ZONIFICACION

La zonificacion aprobada por Ordenanza N° 950-MML se aplicard a cada lote de acuerdo al
frente de la via en la cual se ubica,

Las alturas maximas establecidas en el Plano de Aliuras de Edificacién (Plano N° 2) de la
Ordenanza N° 950-MML se aplicaran en lotes iguales o mayores al lote normativo (area y
frente minimo normativo) que se establecen en o Cuadre N° 01 - Resumen de Zonificacion
Residencial. Los lotes cuyo frente y/o drea sean menores a los normativos establecidos en el
Cuadro N° 01 - Resumen de Zonificacion Residencial, aplicaran las normas comespondientes
al inmediato inferior (altura, densidad, area libre) o al que corresponda segun sus dimensiones.

Delimitacion de Zonas

a) Linea divisoria que corta la manzana
Diferencia los usos del suelo teniendo como base |3 profundidad del lote cuyo frente ests
afectado por un uso determinado. Esto es aplicable también a los casos en los cuales dos

lineas divisorias atraviesan una manzana determinando vias de dos usos. Ver gjemplo en
grafico N° 1.

b) Lotes con frente a dos calles paralelas

Cuando un lote da frente a dos calles paralelas y esta cruzado por una “linea limite de
zonas’, cada zona afectara al terreno en areas proporcionales a los fondos normativos.
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_DELIMITACION DE ZONAS POR EL LIMITE DE PROPIEDAD |

n el caso de edificaciones ubicadas en esquina con frente a vias de diferente ancho. =e quré
adoptar la mayor altura sobre I3 via angosta en una longitud igual al ancho de esta ultima
(incluida retiros), medida a partir de la esquina del lote.




En el caso de predios que tengan mas de un frente, Yy en donde confluyan zonas de Usos
diferentes (comercial y residencial), podran optar por las actividades que su ubicacion le
permiten en |a totalidad del predio, no permitiéndose |a apertura de puertas de acceso a| uso
comercial por el frente de via de uso residencial debiendo respetar por este frente la
volumetria del sector.

Articulo 4°.- APLICACION DE LAS NORMAS

Los responsables de todo anteproyecto y/o proyecto y las personas encargadas de controlar la
aplicacion de las normas, deberan considerar, supletoriamente a3 lo dispuesto en el presente
Reglamento, el Reglamento Nacional de Edificaciones y Cualquier ofra disposicién, norma o
reglamento vigente que regula en alguna forma la edificacion urbana.

de responsabilidad de |as Comisiones Técnicas Calificadoras de Proyectos y de los
Mionarios correspondientes, la aplicacién de las normas que contiene el presente
flamento,
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] CAPITULO Il
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIEICATORIOS
PARA VIVIENDAS UNIFAMILIARES, BIFAMILIARES Y MULTIFAMILIARES

Articulo 5°.- ESTACIONAMIENTO

Se exigira un (01) estacionamiento para viviendas unifamiliares y dos (02) para viviendas
bifamiliares.

En edificaciones muitifamiliares se exigira un (01) estacionamiento por unidad de vivienda
hasta 120 m2, dos (02) estacionamientos por unidad de vivienda hasta 240 m2 y tres (03)
estacionamientos para areas mayores. Adicionalmente se exigira un 30% del total de unidades
de vivienda para estacionamientos de visitas.

Solo se podra utilizar el 50% de la longitud del frente del lote para estacionamiento vehicular
y/o acceso a sétano o semisotano de estacionamientos.

Se permitira estacionamientos dables, es decir uno tras otro, para la misma unidad de vivienda,
por lo que constituiran una sola unidad inmobiliaria. Las dimensiones minimas para dichos

espacios de estacionamienta estan reguladas en Ia Norma A.010 del Reglamento Nacional de
Edificaciones.

En vias locales, se podra utilizar el retiro para el uso exclusivo de estacionamientos en
subsuelo, techéandolo hasta un maximo de 1.20 m de altura del nivel de vereda con cerramiento
ciego al exterior y reja calada desde este nivel hasta los 3.00 m. Este desnivel resultante, sera
necesariamente acondicionado COmo area verde, tomponente del tratamiento volumétrico y
paisajista del conjunto urbano (Ver Lamina N° 2). Este criterio no sera aplicable en vias
expresas, arteriales o colectoras.

Articulo 6°.- AREA MINIMA POR UNIDAD DE VIVIENDA
Establézcase las siguientes areas minimas por unidad de vivienda:

| [ AMBITO A [ AMBITO B ]
Sub-Sectores Sub Sectores
(1-A) (1-B) (3-A) (3-B) (3-C) | (1-C) (2-A) (2-B) (3-D)
(4-A) (4-B) (4-C) (4-D) (4-E) ¢

L (5-A) (5-B) _
Unidad de Vivienda de tres (03) dormitorios 150 m2 200 m2 _‘
Unidad de Vivienda de dos {02) dormitorios 120 m2 160 m2 —
~ | _Unidad de Vivienda de un (01) dormitorio 90 m2 | 100 m2 B

Los predios con zonificacién RDB ubicados en el sector comprendido entre la Av. Pérez
a\Aranibar hacia el Malecon Bernales, asi como, los predios con zonificacion RDMA ubicados
on frente a la Av. Javier Prado Oeste, podran optar por las areas minimas por unidad de
vivienda establecidas para el AMBITO A

En edificaciones multifamiliares, sélo se permitira departamentos de un (01) dormitorio hasta un
maximo del 30% del total de unidades de vivienda de la edificacian.

Las unidades minimas de vivienda que se establecen en este articulo, no incluye las areas de
estacionamiento ni los depdsitos Que corresponden a cada departamento.
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Articulo 7°.- ALTURA DE EDIFICACION Y DENSIDAD NETA
Las alturas maximas de edificacion quedan definidas por el Plano de Alturas de Edificacion
(Plano N* 02) el mismo que es parte de la Ordenanza N° 850-MML como Anexo N° 0s.

Establézcase las siguientes densidades netas-
Para viviendas unifamiliares y bifamiliares: 400 hab/Ha (para todas las Zonas).
Para viviendas multifamiliares, sequn el siguiente cuadro:

lﬁ_e?@_r_ de Densidad Baja (RDB) [ 600 hab/Ha | pisos

____ZONIFICACION l DENSIDAD NETA | ALTURA NORMATIVA |
dpisos |
}_Rgalﬂencial de Densidad Media (RDM 850 hab/Ha Tpisos |

——— e o A

\_Residencial de Densidad Alta (RDA) 1250 hab/Ha [ 10 pisos _‘

| Residencial de Densidad Muy Alta (RDMA] _ 1750 hab/Ha 15pisos |

- Aquellos lotes en los cuales se Pueda construir edificaciones ton mayor altura g las
establecidas en el cuadro anterior, sea por lo aprobado en el Plano de Alturas de Edificacion
(Plano N° 2) aprobado por la Ordenanza N 850-MML como por la aplicacion de premios en
altura por su ubicacian frente a parque (en zonas RDB) o por colindancia con edificaciones
existentes de mayor altura, podran incrementar su densidad neta de manera praporcional a [a
cantidad de pisos adicionales resultantes, de conformidad con el siguiente criterio:
* Enzonas RDB, hasta un maximo de 850 hab/Ha.
* Enzonas RDM, hasta un maximo de 1250 hab/Ha.
* Enzonas RDA, hasta un maximo de 1750 hab/Ha.

Para el calculo da premio en altura se tomara la altura de |3 edificacion inmediatamentes
colindante al lote materia del premio.

menor a la establecida en el Plang de Alturas de Edificacien (Plano N° 2) aprobado por la
Ordenanza N° 950-MM L, disminuiran su densidad neta de manera proporcional,

En aquellas zonas residenciales en las que se permita hasta un maximo de 2 pisos con
actividades de servicios profesionales y oficinas administrativas o comerciales, la densidad
neta a aplicar sera |a correspondiente a su zonificacion Y a la cantidad de pisos residenciales
que tenga.

Para el calculo de la densidad habitacional, el nimero de habitantes de unga vivienda, est3 en
funcién del nimero de dormitorios, segtn lo siguiente:

Vivienda Nimero de habitantes
De un dormitorio 2
De dos dormitorios 3
De tres dormitorios o mas 5

el fin de homogeneizar el perfil urbano, establézease que todas las edificaciones, de
ormidad a su zonificacion, deberan mantener una misma altura a nivel del alineamiento de
-0 faghada, pudiendo edificar |os pisos superiores permitidos a partir de un retiro de 3.00 m desde
B SS)e alineamiento. Este alineamiento de facha;ia sera el siguiente:
pianeiara lotes ubicados en zonificacion RDB 3 pisos (9.00 m)

' Para |otes ubicados en zonificacian RDM 5 pisos (15.00 m)
Para lotes ubicados en zonificacian RDA 8 pisos (24.00 m)



En edificios multifamiliares, las azoteas seran consideradas como areg comin de condicién
intransferible y éstas podran ser utilizadas exclusivamente para areas de esparcimiento. Las
areas techadas destinadas para este fin, seran habilitadas con estructura ligera ¥ No excederan
del 15% del area total de la azotea, debiendo tener un retiro de 3.00 m desde el alineamiento
de la fachada del tltimo piso y una altura no mayor de 3.00 m desde el nivel de piso de la

Esta construccion en azotea solo se permitira en aquellos predios no sujetos a premios en
altura por colindancia o Por su ubicacion frente g parqgue.

Articulo 9°.- RETIROS MUNICIPALES

Los retiros minimes frontales quedan establecidos por e Decreto de Alcaldia N° 011-g6-
ALC/IMSI v sus modificatorias Decretos de Alcaldia N° 015-2005-ALC/MS| y N 007-2006-
ALC/MSI.

En predios con frente de lote igual o mayor a 20 m, las edificaciones gue se proyecten con una
altura igual o mayor a los 21 m de altura, deberan dejar un retiro lateral de 1.50 m a cada lado.
Solo se exceptuara de esta exigencia en los lados que colinden con edificaciones existentes
con alturas iguales o mayores a 21 m, que no hayan guardado el retiro lateral.

Se exigird un retiro minimo posterior de 2.50 m. A pariir de esta medida, se debera respetar las
dimensiones minimas Para pozos de ventilacion e iluminacion establecidas por el Reglamento
Macional de Edificaciones.



_ CAPITULO Il
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
PARA CONJUNTOS RESIDENCIALES

Articulo 10°.- AREA MiNIMA DE LOTE

El area minima de lote para la construccion de un Conjunto Residencial es de 2500 m2
Pudiendo ubicarse éstos solo en zonas RDM RDA, RDMA, CV y CZ.

Articulo 11°.- ESTACIONAMIENTO
Se exigira un (01) estacionamiento Por unidad de vivienda hasta 120 m2, dos {02)

estacionamientos para areas mayores. Adicionalmente se exigira un 15% del total de unidades
de vivienda para estacionamientos de visitas.

Se permitira estacionamientos dobles, es decir uno tras otro, para la misma unidad de vivienda
por lo que constituiran una sola unidad inmobiliaria. Las dimensiones minimas para dichos

€spacios de estacionamientq estan reguladas en la Norma A.010 del Reglamento Nacional de
Edificaciones.

En vias locales, se podra utilizar el retiro para el uso exclusivo de estacionamientos en
subsuelo, techandolo hasta un maximo de 1.20 m de altura del nivel de vereda con cerramiento
ciego al exterior Y reja calada desde este nivel hasta los 3.00 m, Este desnivel resultante, sera
necesariamente acondicionado como area verde, componente del tratamiento volumetrico y
Paisajista del conjunto urbano (Ver Lamina N° 2). Este criterio no serd aplicable en vias
EXpresas, arteriales o colectoras.

Articulo 12°.- AREA MINIMA POR UNIDAD DE VIVIENDA
Establézcase las siguientes areas minimas por unidad de vivienda:

Unidad de vivienda de tres (03) dormitorios 150 m2
Unidad de vivienda de dos (02) dormitorios 120 m2
Unidad de vivienda de un (01) dormitorio 850 m2

Solo se permitira departamentos de un (01) dormiterio hasta un maximo del 30% del total de
unidades de vivienda de la edificacion.

Las unidades minimas de vivienda que se establecen en este articulo, no incluye las areas de
estacionamiento ni los depdsitos que corresponden a cada departamento.

Articulo 13°.- ALTURA DE EDIFICACION Y DENSIDAD NETA
as alturas maximas de edificacion quedan definidas por el Plano de Alturas de Edificacién
£ianc N° 02) el mismo que es parte de la Ordenanza N° 950-MML como Anexo N° 05,
: .'ufa-:la!ag.‘% blézcase las siguientes densidades netas:
: [=]

&/ ZONIFICACION | DENSIDAD NETA | ALTURA NORMATIVA |
Résidencial de Densidad Media (RDM) ' 1000 hab/Ha ' 7 pisos
Residencial de Densidad Alta (RDA) 1500 hab/Ha 10 pisos “
| Residencial de Densidad Muy Alta (RDMA) _ 2000 hab/Ha 15 pisos

Aquellos lotes en los cuales se pueda construir edificaciones con mayor alturg a Ilé.iﬁ
establecidas en el cuadro anterior, sea por lo aprobado en el Plano de Alturas de Edlﬁ;acmn
(Planc N° 2) aprobada por la Ordenanza N° 950-MML como por Ia_ ap!ice!cién de premios en
altura por su ubicacion frente a parque (en zonas RDB) o por colindancia con edificaciones



existentes de mayor altura, podran incrementar sy densidad neta de manera proporcional a Ia
cantidad de pisos adicionales resultantes, de conformidad con el siguiente criterio:

* Enzonas RDM, hasta un maximo de 1500 hab/Ha.

* Enzonas RDA, hasta un maximo de 2000 hab/Ha,

Para el calculo del premio en altura se tomara |a altura de la edificacion inmediatamente
colindante al lote materia de| premio.

En aquellas zonas residenciales en |as que se permita hasta un maximo de 2 pisos con
actividades de servicios profesionales y oficinas administrativas y comerciales, la densidad neta

a aplicar serd la correspondiente a Su zonificacion y a la cantidad de pisos residenciales que
tenga.

Para el célculo de |a densidad habitacional, el nimero de habitantes de una vivienda. esta en
funcion del ndmero de dormitorios, segun lo siguiente:

Vivienda Niamero de habitantes
De un dormitorio 2
De dos dormitorias 3
De tres dormitorios o mas 5

Con el fin de homogeneizar el perfil urbano, establézcase que todas |as edificaciones, de
conformidad a su zonificacion, deberan mantener una misma altura a nivel de| alineamiento de
fachada, pudiendo edificar los pisos superiores permitidos a partir de un retiro de 3.00 m desde
este alineamiento, Este alineamiento de fachada sera el siguiente:

Para lotes ubicados en zonificacion RDM 5 pisos (15.00 m)

Para lotes ubicados en zonificacion RDA 8 pisos (24.00 m)

Articulo 14°.- AREA LIBRE
Establézcase para los Conjuntos Residenciales un area libre minima de 60% del area de
terreno, en la cual se exigira el tratamiento paisajistico de la misma para areas verdes con

zonas de descanso y esparcimiento para |os residentes. Estas podran incluir huellas, sélo ¥
exclusivamente para el estacionamiento de visitas.

Articulo 15°.- CONSTRUCCION EN AZOTEAS

En conjuntos residenciales, las azoteas seran consideradas como drea comun de condician
intransferible y éstas podran ser utilizadas exclusivamente para areas de esparcimiento
debiendo cumplir con las normas de seguridad exigidas en el Reglamento Nacional de
Edificaciones (R.N.E.). Las areas techadas destinadas para este fin, seran habilitadas con
esiructura ligera y no excederan del 15% del area fotal de la azotea, debiendo tener & doble
apd retiro exigido desde el alineamiento de la fachada del Ultimo piso y una altura no mayor de

3.5 m desde el nivel de piso de la azotea.
=
2

construccion en azotea sdlo se permitira en aquellos predios no sujetos a premios por

Articulo 16°.- RETIROS MUNICIPALES )

Los retiros minimos frontales quedan establecidos por el Decreto de Alcaldia N 011-96-
ALCIMSI y sus modificatorias Decretos de Alcaldia N° 015-2005-ALC/MS| y N° 007-2008-
ALC/MSI.



Las edificaciones que se proyecten con una altura igual o mayar a los 21 m de altura, deberan
dejar un retiro lateral de 1.50 m a cada lado. Se exceptuara de esta exigencia en los lados que
colinden con edificaciones existentes con alturas lguales o mayores a 21 m. que no hayan
guardado el retiro lateral,

Se exigira un retiro minimo posterior de 2.50 m. A pariir de esta medida, se debera respetar las
dimensiones minimas para pozos de ventilacion e fluminacién establecidas por el Reglamento
Nacional de Edificaciones.



) CAPITULO IV
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
PARA EDIFICACIONES COMERCIALES Y DE OFICINAS

Articulo 17°.- ESTACIONAMIENTO

Establézcase |os siguientes indices de estacionamiento para los siguientes tipos de locales
comerciales:

' Uso UN (01) ESTACIONAMIENTO CADA: |
Supermercados S0 m2 | del drea construida total de venia (no incluye zonas de almacenamiento) = ]
_Tiendas de Autoservicio 50 m2 | del area construida total de venta (no incluye zonas de almacenamiento)
Oficinas _ 30 m2 I del area neta de oficinas (no incluye circulacion comin, ni bafios, nj ductus}ﬂ
Cines, Teatros y Locales de
Especticulos 10 butacas

Locales Culturales, Clubes,

Instituciones y similares 20m2 | del area construida lotal

Locales deportivos o colisens 10 espectadores
| Colegios y Nidos 20 m2 | del area construida total de aulas
| Restaurantes y similares 10m2 | del area neta de comedores
_Salas de Baile y Discotecas 10 m2 | del area nets a publico

_Clinicas, Paliclinicos y similares | 30 m2 | del drea construida total (techada)
| Centros Médicos, Laboratorios | 30 m2 | del drea construida tatal {techada)

| Consultorios individuales | 20 m2 | del &rea construida foia) - - =
Hoteles de 5 v 4 estrellas 30% del nimero de dormitarios =
_EH:{EF;E:S}" Hostales de 3 25% | del nimero de dormiterios
| Apart Hotel 50% | del nimero de dormitorios
Gimnasio 15 m2 | del area construida total
Universidad 20 m2 | del area construida total |
Locales de culta, lglesias,
Organizaciones civicas W 20 m2 | del &rea construida total
| politicas )
Local Comercial o Tienda 20 m2 | del rea comercial con acceso al publico
| Bancos y Financieras | 20m2 | del drea comercial con aceeso al publico mas 1 por cada 30 m2 de oficinas |

En todas las zonas comerciales, los estacionamientos requeridos deberan necesariamente ser
resueltos al interior del lote, permitiéndose estacionamientos dobles, uno detras del ofro, con
dimensiones minimas establecidas en la Norma A.010 del Reglamento Nacional de
Edificaciones.

Los indices establecidos en el Cuadro anterior, serén de aplicacion para locales con usos
similares a los arriba indicados. La determinacion del mismo sera responsabilidad del organo
municipal correspondiente.

iculo 18°.- AREA LIBRE

ablezcase que para el uso exclusivamente comercial, respetando los retiros estabiepidos,
Se exigira area libre, siempre y cuando la iluminacion y ventilacion se spiumqnen
decuadamente. Para los pisos de uso residencial y de oficinas, se exigira el 40% de area libre.

Articulo 19°.- ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION -
Las alturas maximas de edificacién quedan definidas por el Plano de Alturas de Edificacion
(Plano N® 02) el mismo que es parie de la Ordenanza N° 950-MML como Anexo N 05,



En los casos de zonas residenciales que permitan 2 pisos de altura para actividades de
Servicios profesionales, oficinas administrativas o comerciales, la altura maxima del uso
comercial o de servicio no debera exceder los 8.00 m (equivalente a 4.00 m por piso).

En las zonas Comercio Vecinal (CV), se promovera el uso exclusivamente residencial. can
edificaciones hasta 7 pisos de altura (zonificacién RDM), con una densidad neta de 850 hab/Ha
y todos los parametros urbanisticos y edificatorios establecidos para esta zanificacion,

En las zonas Comercio Zonal (CZ), se promovera el usg exclusivamente residencial con
edificaciones hasta 10 pisos de altura (zonificacian RDA), con una densidad nets de 1250
hab/Ha y todos los parametros urbanisticos y edificatorios establecidos para esta Zonificacion,
Se exceptia de este premic a los predios ubicados en |a Av. 8Sanchez Carrion, tramo Avs.
Salaverry - Juan de Aliaga. Por otro lado, se permitira hasta 12 pisos en |otes mayores de 600
m2, en la zona de Comercio Zonal (CZ) de la Av. Javier Prado Este, tramo entre |a Av, Pablo
Carriquiry y Av. Guardia Civil

En las zonas Comercio Metropolitano (CM) se promovera e uso exclusivamente residencial,
con edificaciones de 15 a mas pisos de altura, con una densidad neta de 1750 hab/Ha.

Articulo 20°.- RETIROS MUNICIPALES
Los retiros minimos frontales quedan establecidos por el Decreto de Alcaldia N® 011-96-
ALC/MSI y su modificatoria Decreto de Alcaldia N° 015-2005-ALC/MSI.

En predios con frente de [ote igual o mayor a 20 m, las edificaciones que se proyecten con una
altura igual o mayor a los 21 m de altura, deberan dejar un retiro lateral de 1.50 m a cada lado.
Se exceptuars de esta exigencia en los lados que colinden con edificaciones existentes con
alturas iguales o mayores a 21 m, que no hayan guardado el retiro lateral.

se exigira retiro posterior,
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CAPITULO V
RELACIONADA CON LAS COMPATIBILIDADES DE USO

Estabrgézcase las condiciones minimas a las que se sujetaran Jas actividades de Servicios
Profesionales ¥ Oficinas Administrativas o Comerciales establecidas y por establecerse en |gs
Zonas residenciales indicadas en e item C del Anexo N° 04 de la Crdenanza N° 950-MML.

La aplicacién del item C.1 de la Ordenanza N° 950-MML, estara sujeta a |as siguientes

condiciones:

* Eluso sera de manera individual del propietario.

* Area maxima: 20 m2.

* Debera presentar una Carta de Compromiso Notarial en la que debers indicar que, para
efectos del control posterior de la Licencia otorgada, pemmitira el acceso y contral del
integro de la unidad inmobiliaria.

* |aactividad se desarrollara a Puerta cerrada y sin atencién al publico.

* No se permitira actividades de consultorios medicos ni laboratorips.

e Se sujetaran a las normas sobre estandares de calidad Y niveles operacionales aprobadas
por la Autoridad Municipal,

* No se permitira publicidad exterior.

La aplicacién del item C.2 de la Ordenanza N° 950-MML, estara Sujeta a las siguientes

condiciones:

* Los predios ubicados en Zonas residenciales que tengan inscripcién catastral de uso
comercial, mantendran vigente sus respectivas Licencias de Funcionamiento y se sujetaran
a las normas de estandares de calidad y niveles operacionales aprobadas por la Autoridad
Municipal, hasta que la edificacion sea demolida. En ese caso, la nueva edificacion sera
exclusivamente de uso residencial.

* Los predios ubicados en Zonas residenciales que no tengan inscripcién catastral de uso

Oficinas administrativas sin atencion al plblico.

Mo aplicable en edificaciones sujetas al Régimen de Propiedad Exclusiva y Comuin.

ebera resolver el estacionamiento al interior del predio. No se permitira cubrir déficit

fediante el alquiler de espacios de estacionamiento en otro predio.

No se permitira actividades de comercializacién de productos.

No se permitira actividades de consultorios médicos ni laboratorios.

Se sujetaran a las normas sobre estandares de calidad y niveles operacionales aprobadas

por la Autoridad Municipal.

* Sin publicidad exterior y sin almacén. ‘

¢ Solo se les permitira obras de acondicionamiento o refaccién para la adecuacién al uso
compatible.

-
@



La aplicacién del item C.5 de la Ordenanza N° 950-MML, estara Sujeta a las siguientes
condiciones:

Oficinas administrativas sin atencion al publico, a excepcion de los predios que se ubican
con frente a la Av. Dos de Mayo (tramo entre |a Ca. Los Eucaliptos y la Av. Arenales) y Av.
Felipe Pardo y Aliaga (tramo entre Ia Ca. Los Libertadores ylaCa. La Republica) en los
cuales se permitiran las actividades que se indiquen en el Indice de Usos por aprobarse par
Ordenanza Metropalitana.

Maximo 2 pisos de altura.

Debera resolver el estacionamiento al interior del predio, No se permitird cubrir déficit
mediante el alquiler de espacios de estacionamiento en otro predio.

No se permitira actividades de comercializacion de productos.

No se permitira actividades de consultorios médicos ni laboratorios.

Se sujetaran a las normas sobre estandares de calidad Y niveles operacionales aprobacdas
por la Autoridad Municipal.
Sin publicidad exterior Y 8in almacén.

La aplicacién del item C.§ de la Ordenanza N 950-MML, estara Sujeta a las siguientes
condiciones:

L]

Oficinas administrativas sin atencion al publico.

No aplicable en edificaciones sujetas al Régimen de Propiedad Exclusiva y Comun.

Debera resolver el estacionamiento al interior del predio. No se permitira cubrir déficit
mediante el alquiler de espacios de estacionamiento en otro predio.

No se permitira actividades de comercializacion de productos.

No se permitira actividades de consultorios médicos ni laboratorios.

Se sujetaran a las normas sobre estandares de calidad ¥ niveles operacionales aprobadas
por la Autoridad Municipal.



